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Tenh onra de submeter ao elevado e criterioso exame de Vossas
Exceléncias e a soberana delibérag:ﬁo do Plenario dessa Egrégia Casa Legislativa, o anexo
projeto de lei que autoriza o Poder Executivo a alienar, por venda, para o Servico Municipal
de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, os iméveis que especifica, destinados as
instalagoes de sua nova sede administrativa e de seu novo almoxarifado.

2. A iniciativa da proposi¢do advém de solicitacdo do Servico Municipal
de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, consoante o exposto no Oficio n® 039/2025
- DG, por meio do Processo Administrativo n° 6.834/2025 - 1Doc, instaurado pela
Procuradoria-Geral do Municipio, tendo por finalidade autorizar o Poder Executivo a alienar,
por venda, para a referida Autarquia, os imoveis a seguir descritos, integrantes do patrimdnio
municipal, a saber:

a) Imovel de Matricula n° 34.120, do 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Mogi das Cruzes (e matriculas posteriores), localizado na Rua Pedro Genovés, 90,
Distrito de César de Souza, Inscrigdo Municipal n® 32.062.052, com area total de 35.781,69
m?;

b) Imével de Matricula n® 47.055. do 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Mogi das Cruzes, localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha, 259, bairro
Nucleo Industrial Vereador Alcides Celestino Filho, Inscri¢do Municipal n® 30.093.008.000,
com area total de 5.002,00 m?.

3. Nos termos da proposi¢do de lei em comento. o valor a ser pago pelo
Semae para a aquisi¢do dos imdveis descritos no item 2 sera aquele definido de acordo com
os critérios técnicos apurados pela Comissdo Municipal Permanente de Avaliacdo e
Reavaliagdo - CEPAR, da Secretaria Municipal de Finangas.

4. Nessa seara. a Autarquia municipal justifica que o pedido de aquisi¢do
das dreas municipais esta relacionado a diversos fatores. Primeiramente, destaca o
significativo crescimento do Municipio. que atualmente conta com mais de 170 (cento e
setenta) mil cadastros atendidos pelo Semae, em uma extensdo territorial de 721 km?2,
servindo uma populagdo superior a 450 (quatrocentos e cinquenta) mil habitantes. Este
desenvolvimento acarreta um aumento continuo das demandas por servigos de saneamento
basico. ampliando as responsabilidades da Autarquia em termos de extensdo de redes.
manutengdes € estrutura técnico-administrativa, responsabilidades estas intensificadas pela
Lei Federal n° 14.026, de 15 de julho de 2020 (novo Marco Legal de Saneamento Basico).
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5. Por outro lado, o Semae relata que sua estrutura fisica principal, a

Estacdo de Tratamento de Agua - ETA Centro, localizada na Rua Otto Unger, permanece a
mesma desde a década de 1960, concentrando ndo apenas as operagdes de tratamento de agua,
mas também grande parte do corpo operacional, técnico e administrativo. Esta concentracdo ¢
considerada inadequada, especialmente pela manipulagdo de produtos quimicos controlados
na unidade de tratamento, o que, por razdes de seguran¢a, desaconselha a permanéncia de
fungdes administrativas e operacionais de rua no mesmo local. Com o aumento do efetivo,
que hoje conta com aproximadamente 370 (trezentos e setenta) servidores, bem como a
necessidade de modernizagdo e ampliagdo de suas instalagdes, como a modernizagdo da ETA
Centro, a ampliagdo da ETE Leste e o projeto de reforma e ampliagdo da ETA Leste, a
questao do espago fisico tornou-se critica.

6. Ademais, a Autarquia informa ainda que, em 2014, para mitigar o
problema de espaco. optou-se pela locagdo de um imovel na Rua Otto Unger, 659, com
496,20 m?, para abrigar parte de suas diretorias e demais setores administrativos, gerando um
custo mensal atual de aproximadamente R$ 27.000.00 (vinte e sete mil reais). Contudo,
mesmo com essa locagdo. a totalidade dos departamentos administrativos nao foi acomodada
¢ a necessidade de adequagado e amplia¢do do Almoxarifado persiste.

|

|

7 Por fim, justifica ainda a celebragdo de um convénio com a Agéncia de

‘ Aguas do Estado de Sdo Paulo (SP Aguas), nos termos da Lei n° 8.210, de 14 de maio de

| 2025, objetivando a universalizagdo da coleta e tratamento de esgoto, com um investimento

| previsto de R$ 260.000.000,00 (duzentos e sessenta milhdes de reais), provenientes de
recursos estaduais, 0 que permitirda ao Semae direcionar seus proprios recursos para outras
necessidades, como a aquisi¢do de uma nova sede administrativa e de uma nova area para seu

| almoxarifado, nos termos do presente pleito, eliminando despesas com aluguel e

incrementando seu patrimdnio.

8. Dessa maneira, a presente demanda foi encaminhada para consulta da
Comissdo de Alienagdo de Bens Municipais, instituida pelo Decreto n® 23.432, de 17 de
mar¢o de 2025, com a finalidade de realizar os estudos e as demais a¢des necessarias para
viabilizar a alienacdo de bens publicos moveis e imodveis, dominicais ou inserviveis, da
Administracdo Direta do Poder Executivo Municipal de Mogi das Cruzes, sendo que a medida
proposta foi aprovada pela referida Comisséo.

9. Alias, informo que foram solicitadas as atualizagdes das avalia¢des de
valores de mercado desses imoveis, por intermédio da Comissdo Municipal Permanente de
Avaliagio e Reavaliacdo - CEPAR.

10. Por certo, as areas escolhidas e especificadas no item 2 sdo aquelas
anteriormente doadas as empresas Max Love Cosméticos Ltda. e Sisel Engenharia e Sistemas
Eletronicos Ltda., revertidas ao patrimoénio municipal apds processos de doagdes com

encargos ndo cumpridos pelas referidas empresas.
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11. Nesse contexto, ¢ importante destacar que, no caso em aprego, o
interesse publico na aliena¢do dos mencionados imoveis esta devidamente justificado, nos
termos do exposto acima, estando em consonancia com a Lei Organica Municipal e com a Lei
Federal n® 14.133, de 1° de abril de 2021.

12. Acompanha a presente Mensagem, anexo por copia, o Processo
Administrativo n® 6.834/2025 - 1Doc. contendo as manifestagdes dos orgidos competentes da
Municipalidade e outros dados informativos a respeito do assunto em aprego.

13. Considerando o exposto, acredito contar com o indispensavel apoio dos
nobres Vereadores para a aprova¢do desta matéria, de natureza urgente, nos termos do
disposto pelo artigo 81 da Lei Orgéanica do Municipio. por entender ser de grande relevéncia e
de interesse para o Municipio de Mogi das Cruzes.

Expresso os meus agradecimentos e valho-me do ensejo para renovar a
Vossas Exceléncias, em mais esta oportunidade, protestos de profundo respeito e de elevada

consideracio. W mm

MARA PICCOLOMINI BERTAIOLLI
Prefeita de Mogi das Cruzes

A Sua Exceléncia o Senhor
Vereador José Francimario Vieira de Macedo
Presidente da Camara Municipal de Mogi das Cruzes
E demais Excelentissimas(os) Senhoras(es) Vereadoras(es)
Av. Ver. Narciso Yague Guimaries, 381, Centro Civico
Nesta
SEGOT rbm
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PROJETODELEI 772 73 3/2 (225

Autoriza o Poder Executivo a alienar,

APFEAVADO FOR UNANMMIBADE por venda, para o Servigo Municipal
&hdas% g g !2925 de Aguas e Esgotos de Mogi das

Cruzes - Semae, os imoveis que
<\/ v o especifica, destinados as instalagdes
y 2.0 Secretz... de sua nova sede administrativa e de
seu novo almoxarifado.
A PREFEITA DO MUNICIiPIO DE MOGI DAS CRUZES,
. Faco saber que a Cdmara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, por venda, para o Servi¢o
Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, os seguintes imoveis de
propriedade do Municipio:

I - Imovel de Matricula n® 34.120, do 1° Cartorio de Registro de Imdveis de Mogi
das Cruzes (e matriculas posteriores), localizado na Rua Pedro Genovés, 90, Distrito de César
de Souza. Inscrigdo Municipal n® 32.062.052, com érea total de 35.781,69 m*.

IT - Imdvel de Matricula n® 47.055, do 1° Cartorio de Registro de Imdveis de
Mogi das Cruzes. localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha, 259, bairro Nucleo
Industrial Vereador Alcides Celestino Filho, Inscri¢do Municipal n°® 30.093.008.000, com area
total de 5.002,00 m>.

Paragrafo Ginico. Os imoveis mencionados no caput deste artigo serdo destinados
. as instalagdes da nova sede administrativa e do novo almoxarifado do Semae.

Art. 2° O valor a ser pago pelo Semae para a aquisi¢ao dos imdveis mencionados
no artigo 1° desta lei serd aquele definido de acordo com os critérios técnicos apurados pela
Comissdo Municipal Permanente de Avaliagdo e Reavaliagio - CEPAR, da Secretaria
Municipal de Finangas.

Art. 3° Ficam revogadas:

I-alein®5.237, de 2 de julho de 2001;
II - a Lei n® 6.269, de 16 de julho de 2009.

Art. 4° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagéo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, ..... o [ S de
2025, 464° da Fundagdo da Cidad}&eﬂlf\:{&gi das Cruzes.
W

MARA PICCOLOMINI BERTAIOLLI

Prefeita de Mogi das Cruzes
SEGOT rbm

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP «Telefone (11) 4798-5000 -
e-mail: gabinete@pmmc.com.br




. §#4. MOGIDAS CRUZES 1D C @ ;
i ¥ PREFEITURA MUNICIPAI :“

Proc. Administrativo 6.834/2025

De: Filipe C. - PGM-GPG
Para: SEGOT-SECRETARIO - Secretario Municipal de Governo e Transparéncia

Data: 11/06/2025 as 18:53:02

Setores envolvidos:

SEGOT-SECRETARIO, PGM-GPG

Alienacao de Imdveis para o SEMAE

llustrissimo Senhor Secretario Municipal de Governo e Transparéncia

Valho-me do presente feito para formalizar oficio enderecado a senhora Prefeita
pelo llustre Diretor Geral do SEMAE, através do qual informa-se o interesse a
autarquia na aquisi¢ao de duas areas municipais para a instalagdo de uma nova
sede administrativa e de um novo almoxarifado para aquele autarquico.

Em anexo, remeto desde logo parecer juridico pela possibilidade de efetivagao
da alienagao requerida, desde que haja a devida aprovacéao pela Camara dos
Vereadores.

Em homenagem aos principio da eficiéncia e da celeridade, remeto em anexo
também minuta de anteprojeto de lei, caso a decisdo da Exma. Senhora PRefeita
seja no sentido de efetivar o negdcio juridico proposto.

Sendo isto 0 que havia para o momento, envio meus cumprimentos.

Anexos:

LEI_SEDE_SEMAE.docx

Oficio_392025_DG.pdf
Parecer_alienacao_de_imoveis_de_propriedade_do_Municipio_de_Mogi_das_Cruzes_ao_Servico_Municipal_de_Ag

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/ADE0-9A14-9BC1-3B15 e informe o cédigo ADE0-9A14-9BC1-3B15

Assinado por 1 pessoa: FILIPE AUG&STO LIMA HERMANSON CARVALHO

1Doc: Proc. Administrativo 6.834/2025 1
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Oficio n® 039/2025 - DG

Mogi das Cruzes, 10 de Junho de 2025

Excelentissima Sra. Prefeita:

Como € de vosso conhecimento, o Servigo Municipal de Aguas e Esgoto hoje
atende mais de 170 (cento e setenta) mil cadastros, distribuidos em 721 quilémetros
quadrados de extensao territorial, com uma populagao com mais de 450 (quatrocentos
e cinquenta) mil habitantes e com potencial de crescimento ainda maior, 0 que se da em
razdo de varios fatores, dentre eles o seu facil acesso ao Vale do Paraiba, cidades do
litoral paulista e proximidade com portos e aeroportos, estando inclusive a pouco mais
de 50 km da capital Sao Paulo.

Destaca-se, ainda, por ser uma cidade moderna, com inumeras industrias, mas
também muito forte em seu lado comercial, fatores estes que contribuem para que Mogi
das Cruzes se desenvolva e cresg¢a cada dia mais, possibilitado inumeros investimentos

e atraindo novos empreendimentos para nossa cidade.

Também é sabido que uma cidade em franco desenvolvimento e crescimento,
acaba gerando inimeras demandas para nos, prestadores de servigos publicos, onde,
em nossa area, cada ano que passa aumenta a nossa responsabilidade na extensao de
redes de agua e esgoto para atendimento da populagao e, consequentemente,
ampliando nossas demandas, sejam elas em manutengdes, corpo técnico e
administrativo. Soma-se a isso, 0 novo Marco Legal do Saneamento Basico, aprovado

em 2020 que trouxe novas demandas e metas para o Servico Municipal de Aguas e

Esgoto.

A sede do Semae, possui a mesma estrutura fisica desde a década de 60, quando
foi inaugurado a estagdo de tratamento de agua denominada ETA Centro, localizada na

Rua Otto Unger, concentrando também nosso corpo operacional, técnico e boa parte do

administrativo desde entao. @

Rua Otto Unger, 450 » Centro « CEP 0B780-908 « Mogl das Cruzes = Sdo Paulo

Tel (11} 4798-5711 w www semae omme.com. br
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- Servigo Municipal de Aguas e Esgotos
“...' Semae Mogi das Cruzes - SP

Bom esclarecer inicialmente que, aqui, por se tratar de unidade de
tratamento de agua, que manipula produtos quimicos controlados, entre outros,
deveriam trabalhar somente funcionarios que cuidam do tratamento de agua, ou pelo
menos, mais afastado, a unidade administrativa e operacional de rua, entretanto, tudo

se concentra na mesma unidade de tratamento.

Com os crescimentos relatados, surge a necessidade de aumento do
efetivo, o que vem ocorrendo ao longo dos anos e, atualmente, a Autarquia possui cerca
de 370 servidores, tendo passado por algumas reformas administrativas e fisicas, como
a modernizacao e ampliagéo da capacidade da ETA Centro, ampliagao da ETE Leste e
esta em fase de aprovagéo um financiamento para reforma e ampliagdo da ETA Leste,
projetos necessarios para atender a crescente demanda do municipio e o atendimento

ao Marco Legal do Saneamento.

No ano de 2012 foi feito uma reforma estrutural nos vestiarios e sanitarios,
contudo, no limite da estrutura, faltou espago para alocar novos servidores. Diante desse
desafio, a gestdo da Autarquia, a época, elaborou projetos e estudos para a construgao
de uma nova sede o que se mostrou inviavel, tendo em vista que despenderiamos dois
grandes recursos: um para a aquisi¢do de terreno e outro para a construgao. Desse
modo, considerando que, além dos recursos nao estarem previstos no orgamento, o
Semae deixaria de aplica-los em outras necessidades mais essenciais como, por

exemplo, a ampliagao das redes de agua e tratamento de esgoto.

Para solucionar a problematica acima, em 2014, optou-se pela locagao de
um imével com 496,20m? com elevador, vagas de garagem e 3 andares, todos os
andares com banheiro masculino e feminino, totalmente remodelado e novo, paredes
bem pintadas, pisos e azulejos de 6timo padrao, praticamente sem necessidade de
nenhuma adaptacao estrutural, localizado na Rua Otto Unger, 659 — Centro — Mogi das
Cruzes que comportasse cerca de 130 servidores que desempenham atividades
administrativas, Diretoria Comercial (com setor de ligacdo, cadastro, fiscalizagao, corte
e religacdo, medigéo), Diretoria Financeira, Diretoria Técnica (projetos e engenharia) e

Procuradoria Juridica, ficando a Diretoria Administrativa (com recursos humanos,

ey
tecnologia da informatica, transportes) e Diretoria Geral ainda alocadas na ETA Centro.
0\
Y

Rua Otto Unger, 450 = Centra « CEP OB780-908 « Mogit das Cruzes « S3o Paulo
Tel (111 4798-6711 » www Semae nmme cam.br
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Atualmente, a Autarquia paga cerca de R$ 27 mil mensais de aluguel para esse imoéve

que, como dito acima, ainda nao acomodou todos os Departamentos Administrativos.

Vale lembrar que, na justificativa para a locagdo de tal imovel, a Diregéo do
Semae, & época, ja sinalizou a inviabilidade da permanéncia de qualquer fungao
administrativa ou operacional dentro da ETA Centro, a nao ser os poucos funcionarios
para a realizagido da produgédo e tratamento da agua a ser distribuida, inclusive por
razdes de seguranga dos servidores. Acrescenta-se, ainda, a necessidade de
adequagao/ampliagdo do Almoxarifado que ja nao comporta, de forma adequada, o

volume de materiais necessarios a operagao do Semae.

Assim, novamente nos deparamos com a problematica do espaco fisico,
detectada desde 2012 e que, por questdes financeiras e orgamentarias, alem das
prioridades de investimentos, a época, inviabilizaram a construgdo de uma sede

administrativa. Porém, o cenario atual mostra-se diferente, vejamos:

E sabido que, no ano de 2024, o Semae encerrou o0 seu balango contabil com
superavit financeiro de mais de R$ 50 milhdes. Em que pese a falta de investimentos nos
Gltimos anos para o cumprimento das metas do Marco Legal do Saneamento, a gestao
atual celebrou um convénio com a Agéncia de Aguas do Estado de Sao Paulo (SP
Aguas), do Governo do Estado, para a universalizagéo da coleta e tratamento de esgoto
no municipio que prevé a realizagao de obras no valor de R$ 260 milhdes, com recursos
100% estaduais, o maior investimento em saneamento basico da historia do municipio.
Entendemos que tal feito pode permitir que a Autarquia realize outros investimentos,
como por exemplo, a aquisicao efou construgdo de uma nova sede que finalmente
pudesse acomodar toda a sua estrutura administrativa, deixando de pagar aluguéis
mensais e ainda promovendo um aumento de seu patriménio.

|

Para a construgdo da nova sede seria necessario a identificagao e aquisigao de
um terreno, elaboragéo de projeto arquiteténico,; realizacgao de licitagao e contratagao da
obra, o que poderia levar um tempo demasiadamente longo, procrastinando ainda mais !

a resolugéo definitiva do problema apontado.
Sendo assim, tomamos conhecimento de que a Prefeitura Municipal dispoe deA

algumas areas que foram desapropriadas, as quais a Autarquia tem interesse n%‘.
™\
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aquisicao, sendo um imovel sito & Rua Pedro Genoves, 90 em César de Souza, a qual
tem mais de 8 mil m? de area construida e que, feitas algumas reformas e adequacgées
comportaria toda a area administrativa e operacional do Semae e um imével sito a Av.
Maria José Bechelli Batalha, 259 também em César de Souza, que possui 748 m? de
area construida, além de um patio de mais de 4 mil m?, onde poderiamos alocar o
Almoxarifado da Autarquia, sendo suficiente, inclusive, para armazenar materiais como:
areia, pedra, cimento, pisos, dentre outros que sao de utilizacdo diaria das equipes de
manutencao.

Diante do exposto, sugerimos verificar a possibilidade de aquisicdo dos iméveis
citados acima pelo Semae, pelo valor de avaliagdo da Comissdao Permanente de
Avaliagao e Reavaliagao — CEPAR, da Secretaria Municipal de Finangas da Prefeitura
Municipal de Mogi das Cruzes, para comportar a nova Sede Administrativa e o
Almoxarifado do Servigo Municipal de Aguas e Esgoto.

Certos de vossa atengao, aproveitamos o ensejo para renovar protestos de estima
e aprecgo.

JOSE LUIZ FURTADO
Diretor Geral do Semae

Excelentissima Senhora

MARA BERTAIOLLI

Prefeita de Mogi das Cruzes

Nesta §

:',, »
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PREFEITURA DE Av. Vercador Narciso Yagu 277,3% 3
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PARECER DA PROCURADORIA-GERAL DO MUNICIPIO

OBJETO: Andlise da necessidade de Anteprojeto de Lei para alienagao de
imoveis de propriedade do Municipio de Mogi das Cruzes ao Servigo Municipal
de Aguas e Esgoto - SEMAE.

EMENTA: Alienagdo de bens imoveis
municipais para autarquia municipal.
Necessidade de autorizacao legislativa.
Interesse publico. Dispensa de licitagao.
Lei Organica do Municipio de Mogi das
Cruzes. Lei Federal n® 14.133/2021.

1. Relatorio

Trata-se de analise juridica acerca da solicitagdo formulada pelo
Servico Municipal de Aguas e Esgoto — SEMAE, autarquia municipal, por
intermédio do Oficio n°® 039/2025 — DG, subscrito pelo Diretor Geral, Sr. José
Luiz Furtado, e enderegado a Excelentissima Prefeita, Sra. Mara Bertaiolli,
datado de 10 de junho de 2025. No referido expediente, o0 SEMAE manifesta
formalmente o interesse na aquisicdo de dois imdveis de propriedade do
Municipio de Mogi das Cruzes. O primeiro, localizado & Rua Pedro Genoves,
90, em César de Souza, com mais de 8.000 m? de area construida, destinar-
se-ia a instalacdo da nova Sede Administrativa e Operacional da autarquia. O

segundo, situado a Av. Maria José Bechelli Batalha, 259, também em César de

1Doc: Proc. Administrativo 6.834/2025 *
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Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/ADE0-9A14-9BC1-3B15 e informe o codigo ADE0-9A14-9BC1-3B15

Assinado por 1 pessoa: FILIPE AUGUSTO LIMA HERMANSON CARVALHO
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Souza, com 748 m? de area construida e um patio de mais de 4.000 m?, seria

utilizado para alocar o Almoxarifado do SEMAE.

A justificativa apresentada pelo SEMAE para tal pleito assenta-se em
diversos fatores, minuciosamente expostos no mencionado oficio. Destaca-se
o significativo crescimento do Municipio de Mogi das Cruzes, que atualmente
conta com mais de 170 mil cadastros atendidos pelo SEMAE em uma extensao
territorial de 721 km?, servindo a uma populagao superior a 450 mil habitantes.
Tal desenvolvimento acarreta um aumento continuo das demandas por
servigos de saneamento basico, ampliando as responsabilidades da autarquia
em termos de extensdo de redes, manutengbes e estrutura técnico-
administrativa, responsabilidades estas intensificadas pelo novo Marco Legal

do Saneamento Basico (Lei Federal n° 14.026/2020).

Informa o SEMAE que sua estrutura fisica principal, a Estagdo de
Tratamento de Agua — ETA Centro, localizada na Rua Otto Unger, permanece
a mesma desde a década de 1960, concentrando ndo apenas as operagdes de
tratamento de agua, mas também grande parte do corpo operacional, técnico e
administrativo. Tal concentragdo é considerada inadequada, especialmente
pela manipulacao de produtos quimicos controlados na unidade de tratamento,
0 que, por razbes de seguranga, desaconselha a permanéncia de funcées
administrativas e operacionais de rua no mesmo local. Com o aumento do
efetivo, que hoje conta com aproximadamente 370 servidores, e a necessidade

de modernizag&o e ampliagao de suas instalagdes (como a modernizacao da
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ETA Centro, ampliagdo da ETE Leste e o projeto de reforma e ampliagao da

ETA Leste), a questao do espago fisico tornou-se critica.

Relata-se que, em 2014, para mitigar o problema de espaco, optou-
se pela locagdo de um imével na Rua Otto Unger, 659, com 496,20 m?, para
abrigar parte das diretorias e setores administrativos, gerando um custo mensal
atual de aproximadamente R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais). Contudo,
mesmo com essa locacéo, a totalidade dos departamentos administrativos nao
foi acomodada, e a necessidade de adequacao e ampliagédo do Almoxarifado

persiste.

O cenario financeiro atual do SEMAE, conforme apontado no oficio,
mostra-se favoravel a realizagdo de tal investimento. A autarquia encerrou o
balanco contabil de 2024 com um superavit financeiro superior a R$ 50 milhdes.
Adicionalmente, a celebragdo de um convénio com a Agéncia de Aguas do
Estado de Sao Paulo (SP Aguas) para a universalizagdo da coleta e tratamento
de esgoto, com um investimento previsto de R$ 260 milhdes com recursos
estaduais, permitiria ao SEMAE direcionar seus proprios recursos para outras
necessidades, como a aquisigdo de uma sede definitiva, eliminando despesas

com aluguel e incrementando seu patriménio.

Diante do exposto, o SEMAE sugere a aquisigdo dos imoveis

municipais mencionados, pelo valor de avaliagdo a ser determinado pela
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Comissao Permanente de Avaliacdo e Reavaliacdo — CEPAR, da Secretaria

Municipal de Finangas da Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes.

O presente parecer tem por escopo analisar a viabilidade juridica da
alienacgao pretendida, em especial no que tange a necessidade de autorizagao
legislativa para tal ato, considerando a natureza dos bens e das partes

envolvidas.

2. Fundamentos

A analise da pretensdo do SEMAE, consubstanciada na aquisigao de
imoveis pertencentes ao Municipio de Mogi das Cruzes, perpassa a avaliagéo
de aspectos formais e materiais, a luz da legislagado aplicavel, notadamente a
Lei Organica do Municipio de Mogi das Cruzes e a Lei Federal n° 14.133/2021

(Nova Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos).

2.1. Quanto ao aspecto formal

A analise formal de uma proposi¢gdo normativa, como ensina a
doutrina, incide sobre o ato em si, independentemente de seu conteldo,
verificando a adequagéo de sua forma e produgdo, com especial atencdo a

eventuais vicios de competéncia, iniciativa ou procedimento.

No que tange a competéncia, a alienagdo de bens publicos
municipais insere-se no rol de matérias de interesse local, cuja disciplina

compete ao Municipio. A Lei Organica do Municipio de Mogi das Cruzes,
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promulgada em 05 de abril de 1990 e atualizada ate a Emenda n° 08/07,
estabelece em seu artigo 11, inciso VIIl, que compete privativamente ao
Municipio "Dispor sobre a administracdo, utilizagdo e alienagdo de bens
publicos". De forma complementar, o artigo 51, inciso IX, da mesma Lei
Organica, dispde que cabe a Camara Municipal, com a sangédo do Prefeito,
"autorizar a alienacdo de bens iméveis". Destarte, a matéria em questao € de
competéncia legislativa municipal, a ser exercida mediante a conjugagao de

vontades dos Poderes Executivo e Legislativo.

Quanto a iniciativa para a propositura de lei que vise a alienacao de
bens imdveis municipais, embora a Lei Organica nao detalhe especificamente
a iniciativa para este tipo de projeto, a gestdo dos bens municipais € atribuida
ao Prefeito, conforme o artigo 39 ("Cabe ao Prefeito a administragdo dos bens
municipais, respeitada a competéncia da Camara quanto aqueles utilizados em
seus servigos"). Ademais, a pratica administrativa e os principios que regem a
separacao de poderes indicam que a iniciativa para dispor sobre o patriménio
municipal, especialmente em atos de alienagao que demandam avaliacao de
conveniéncia e oportunidade sob a 6tica do interesse publico primario, € do
Chefe do Poder Executivo. A Camara Municipal, por sua vez, exercera sua

competéncia autorizativa, analisando o merito e a legalidade da proposta.

No que concerne a espécie normativa adequada para veicular a
autorizagdo de alienagao de bem imovel municipal, o artigo 42, inciso |, da Lei

Organica Municipal é claro ao determinar que, "quando imoveis, dependera
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de autorizagao legislativa". Tal autorizagdo se materializa por meio de lei
ordinaria, aprovada pela Camara Municipal e sancionada pelo Prefeito,

seguindo o rito processual legislativo comum.

Por fim, os pressupostos para a alienagao de bens iméveis, como a
demonstracdo do interesse publico e a avaliagdo prévia, serdo abordados no
aspecto material, mas sua observancia é crucial para a validade formal do
procedimento como um todo. A solicitagdo do SEMAE, acompanhada das
justificativas contidas no Oficio n° 039/2025 — DG, constitui o elemento inicial
para a demonstracdo do interesse publico que fundamentara o anteprojeto de

lei.
2.2. Quanto ao aspecto material

A analise material da proposigdo envolve o exame do contetdo da
norma pretendida, confrontando-o com os principios e regras constitucionais e

legais aplicaveis a espécie.

Primeiramente, cumpre destacar a natureza dos bens objeto da
pretendida alienag&o. Trata-se de imdveis pertencentes ao Municipio de Mogi
das Cruzes, portanto, bens publicos. O adquirente, o Servico Municipal de
Aguas e Esgoto — SEMAE, é uma autarquia municipal, integrante da
Administragdo Publica Indireta do Municipio, dotada de personalidade juridica
propria, autonomia administrativa e financeira, mas vinculada ao ente municipal

que a instituiu.
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A principal questao material a ser enfrentada € a necessidade de
autorizagao legislativa para a alienagéo de bens iméveis municipais. O artigo
42 da Lei Organica do Municipio de Mogi das Cruzes estabelece, de forma

inequivoca:

ARTIGO 42 - A alienagdo de bens municipais, subordinada a
existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera sempre precedida

de avaliagdo e obedecera as seguintes normas:

| - quando imdveis, dependera de autorizagdo legislativa e

concorréncia publica, dispensada esta, nos casos de doagao e permuta;

Il - quando moveis, dependera apenas de concorréncia publica,
dispensada esta, nos casos de doagdo, que sera permitida, exclusivamente,
para fins assistenciais ou quando houver interesse publico relevante, justificado

pelo Prefeito.

Corroborando essa exigéncia, a Lei Federal n° 14.133/2021 (Nova
Lei de Licitagdes e Contratos Administrativos), que estabelece normas
gerais de licitagdo e contratagéo para as Administracoes Publicas diretas,
autarquicas e fundacionais da Unido, dos Estados, do Distrito Federal e dos

Municipios, dispde em seu artigo 76, inciso I

Art. 76. A alienagdo de bens da Administragdo Publica, subordinada
a existéncia de interesse publico devidamente justificado, sera precedida de

avaliagdo e obedecera as seguintes normas:
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| - tratando-se de bens imoveis, inclusive o0s pertencentes as
autarquias e as fundagdes, exigiré autorizagdo legislativa e dependera de
licitagdo na modalidade leildo, dispensada a realizagdo de licitacdo nos casos
de:

a) dagcdo em pagamento;,

b) doacgéo, permitida exclusivamente para outro 6rgao ou entidade da
Administragcdo Publica, de qualquer esfera de governo, ressalvado o disposto
nas alineas ‘f’, “g” e “h” deste inciso;

¢c) permuta por outros imbveis que atendam aos requisitos
relacionados as finalidades precipuas da Administragdo, desde que a diferenca
apurada néo ultrapasse a metade do valor do imével que sera ofertado pela
Unido, segundo avaliagdo prévia, e ocorra a torna de valores, sempre que for o
caso,

d) investidura;

e) venda a outro 6rgdo ou entidade da Administracdo Publica de

qualquer esfera de governo;

()

Portanto, tanto a legislagao municipal quanto a legislagao federal de
normas gerais s&o unissonas quanto a imprescindibilidade de autorizagao

legislativa para a alienagéo de bens imdveis pertencentes ao Municipio.

O interesse publico na alienagéo, requisito fundamental para a
validade do ato, encontra-se robustamente justificado no Oficio n® 039/2025 —

DG, encaminhado pelo SEMAE.
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A necessidade de instalacdes adequadas para a prestacgao eficiente
dos servicos de saneamento basico, a seguranga dos servidores, a
inadequacao da estrutura atual, a economia de recursos publicos com a
cessacéo de despesas de aluguel e a capacidade financeira da autarquia para
arcar com a aquisicdo e as reformas necessarias sdo elementos que, em
conjunto, demonstram a conveniéncia e a oportunidade da medida para o
atendimento das finalidades precipuas do SEMAE e, consequentemente, para

o beneficio da coletividade mogiana.

A centralizagdo das atividades administrativas e operacionais em
sedes proprias e adequadas tende a otimizar a gestdo e a prestacado dos

servigcos publicos essenciais de agua e esgoto.

Outro requisito indispensavel é a avaliagdao prévia dos imoveis,
conforme exigido pelo caput do artigo 42 da Lei Organica Municipal e pelo caput
do artigo 76 da Lei Federal n® 14.133/2021. O SEMAE, em seu oficio, sugere
que a aquisi¢cdo se dé pelo valor de avaliagédo da Comisséao Permanente de
Avaliacdo e Reavaliagdo — CEPAR, o que atende ao mandamento legal. Essa
avaliacdo devera ser realizada antes da efetivagéo da alienagao, garantindo

que a transag&o ocorra por valor justo e compativel com o mercado.

O Decreto Municipal n® 22.435/2024, que regulamenta a Lei n°
14.133/2021 no ambito do Municipio de Mogi das Cruzes, em seu artigo 35,

inciso |, ao tratar de leildo de imoveis, estabelece que "o prego minimo previsto
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no edital de leildo sera o valor da avaliagao", reforgando a importancia da

avaliagao.

No que concerne a necessidade de licitagao, o artigo 42, inciso |,
da Lei Organica Municipal, prevé a concorréncia publica para a alienacdo de

imoveis, dispensando-a nos casos de doagdo e permuta.

Contudo, a Lei Federal n° 14.133/2021, em seu artigo 76, inciso |,
alinea "e", estabelece uma hipétese especifica de dispensa de licitagdo para
a "venda a outro 6rgéo ou entidade da Administragdo Publica de qualquer

esfera de governo".

Considerando que o SEMAE é uma autarquia municipal, ou seja, uma
entidade da Administragdo Publica, a alienagdo dos iméveis municipais para o
SEMAE enquadra-se perfeitamente nessa hipotese de dispensa de licitacdo.
Sendo a Lein°® 14.133/2021 uma norma geral que rege as licitagdes e contratos,
e trazendo uma hipotese de dispensa mais especifica e aplicavel ao caso
concreto, entende-se pela sua aplicagdo, afastando-se a necessidade de

procedimento licitatério (seja concorréncia ou leildo) para a alienacdo em tela.

A dispensa de licitacdo, todavia, ndo exime a Administragdo da

observancia dos demais requisitos legais, como a autorizacio legislativa e a

avaliacao prévia.
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Por fim, é relevante mencionar que a receita de capital derivada da
alienacdo de bens publicos deve observar as restricdes impostas pelo artigo
44 da Lei Complementar n°® 101/2000 (Lei de Responsabilidade Fiscal), que
veda a aplicacao de tal receita para o financiamento de despesa corrente, salvo
se destinada por lei aos regimes de previdéncia social. Essa diretriz devera ser
observada pela Administracdo Municipal quando da efetivagao da alienagao e

do ingresso dos respectivos recursos.
3. Conclusao

Diante de todo o exposto, e considerando a legislagdo municipal e
federal aplicavel & matéria, esta Procuradoria entende que a alienagao dos
iméveis de propriedade do Municipio de Mogi das Cruzes, descritos no Oficio
n° 039/2025 — DG, para o Servigo Municipal de Aguas e Esgoto — SEMAE,
depende, imprescindivelmente, de prévia e especifica autorizacao

legislativa.

Tal autorizacdo devera ser veiculada por meio de lei ordinaria, de
iniciativa do Chefe do Poder Executivo, a ser submetida a apreciagao e
deliberagdo da Camara Municipal de Mogi das Cruzes. A referida lei devera
identificar os imoveis a serem alienados, o adquirente (SEMAE) e as condigbes

gerais da alienagao, ratificando o interesse publico na transagao.

A alienagdo, por se destinar a uma autarquia municipal, esta

dispensada de procedimento licitatério, nos termos do artigo 76, inciso |, alinea
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"e", da Lei Federal n°® 14.133/2021. Contudo, a prévia avaliagdo dos imoveis
pela Comissdao Permanente de Avaliagdo e Reavaliagdo — CEPAR é requisito

indispensavel para a concretizagdo do negdcio juridico.

Saliento no ponto que, conforme informagdes colhidas junto a
Secretaria Municipal de Desenvolvimento e Trabalho, ambos os imdveis
apontados pelo SEMAE ja foram recentemente avaliados pela CEPAR, tendo

sido apontados os seguintes valores de mercado, respectivamente:

- imovel da Rua Pedro Genovés: R$ 23.211.965,89 (vinte e trés
milhdes, duzentos e onze mil e novecentos e sessenta e cinco mil

reais e oitenta e novo centavos;

- imovel da Av. Maria José Bechelli Batalha: R$ 4.655.618,00 (quatro
milhdes, seiscentos e cinquenta e cinco mil e seiscentos e dezoito

reais).

Faz-se mengdo a estes estudos neste momento apenas para
subsidiar a decisdo da Exma. Senhora Prefeita. Consigno, contudo, que os
mencionados estudos deverdo ser revistos e juntados formalmente ao processo
administrativo competente no momento da efetivagdo de uma eventual futura

alienacao.

Em homenagem ao principio da eficiéncia, tomamos a iniciativa de

elaborar Minuta de Anteprojeto de Lei que visa autorizar a alienacdo dos
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referidos imoveis ao SEMAE. Caso a decisdo da Exma. Senhora Prefeita seja
pelo atendimento da solicitagdo do SEMAE, fica a minuta em anexo desde

logo aprovada para envio a Camara dos Vereadores.

E o parecer. A Secretaria Municipal de Governo e Transparéncia

para as medidas subsequentes.
Mogi das Cruzes, 11 de junho de 2025.

Filipe Augusto Lima Hermanson Carvalho

Procurador-Geral do Municipio
OAB/SP 272.882
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PROJETO DE LEI N° 12025

Autoriza a Administra¢gdo Municipal a alienar
para o SEMAE os imoveis que especifica,
para a instalag@o de nova sede administrativa
¢ novo almoxarifado para a autarquia.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES,
Fago saber que a Camara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° - Fica o Poder Executivo Municipal autorizado a alienar, por venda, para o
Servigo Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes — SEMAE os seguintes imoveis de

propriedade do Municipio:

I — Imovel de matricula n® 34.120, do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Mogi
das Cruzes, localizado na Rua Pedro Genovés, n° 90, César de Souza, inscrigdo

municipal n® 32.062.052 (area total 35.781,69 m2);

IT — Imével de matricula n® 47.055, do 1° Cartério de Registro de Imdveis de Mogi
das Cruzes, localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha, n° 259, bairro

Nucleo Industrial Vereador Alcides Celestino Filho, inscrigio municipal n

30.093.008.000 (area total 5002 m2).

Paragrafo anico. Os imdveis mencionados no presente artigo seréo utilizados pelo
SEMAE para a instalagdo de sua nova sede administrativa e de um novo almoxarifado para

autarquia.

Art. 2° - O valor a ser pago pelo SEMAE para a aquisi¢ao dos iméveis mencionados
no artigo anterior sera aquele definido de acordo com critérios técnicos pela Comissdo

Municipal Permanente de Avaliagdo — CEPAR, da Secretaria Municipal de Finangas.
Art. 3° Esta lei entra em vigor na data da publicagio.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, ....de ............... de
2025, 464° da Fundagdo da Cidade de Mogi das Cruzes.

MARA PICCOLOMINI BERTAIOLLI
Prefeita de Mogi das Cruzes

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP *Telefone (11) 4798-5028 «
e-mail: gabinete@pmmc.com.br
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De: Guilherme C. - SEGOT-SECRETARIO
Para: SEGOT-DLN - Diviséo de Legislagdo e Normas - A/C Ricardo M.
Data: 12/06/2025 as 10:15:08

Setores envolvidos:

SEGOT-SECRETARIO, SEGOT-DLN, PGM-GPG

Alienacao de Imodveis para o SEMAE

A DIVISAO DE LEGISLAGAO E NORMAS
Senhor Chefe de Divisao,

Vistos. Ciente. Considerando o exposto na inicial, encaminho os autos para conhecimento e adogao das
providéncias necessarias, com a urgéncia que o ¢aso requer.

Segot, data da assinatura.

Atenciosamente,

Guilherme Luiz Sever Carvalho

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/A080-882B-5C47-9C63 e informe o cadigo A080-882B-5C47-9C63
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De: Ricardo M. - SEGOT-DLN
Para: GABP-EXP - Expediente - Gabinete da Prefeita

Data: 16/06/2025 as 14:44:54

Setores envolvidos:

SEGOT-SECRETARIO, SEGOT-DLN, GABP-EXP, PGM-GPG

Alienacao de Iméveis para o SEMAE

Ao Gabinete da Prefeita

Visto. Ciente. Trata-se de solicitagdo encaminhada pelo Servigo Municipal de Aguas e Esgotos - Semae, por
intermédio da Procuradoria-Geral do Municipio, nos termos do exposto na inicial e da minuta prévia de projeto de lei,
que autoriza a Administragdo Municipal a alienar para a referida Autarquia os imoveis que especifica, para a
instalacdo de sua nova sede administrativa e de seu novo almoxarifado.

ALHO

Assim sendo, submetemos o presente para conhecimento, analise e superior decisao da Excelentissimaz
Prefeita, conforme conveniéncia e oportunidade desta Administragdao Municipal, com a urgéncia que ¢ caso requer

AR

Secretaria de Governo e Transparéncia, 16 de junho de 2025.

Guilherme Luiz Sever Carvalho

Secretario de Governo e Transparéncia

Ricardo Augusto Barros de Magalhaes
Chefe da Divisao de Legislagao e Normas

da Secretaria de Governo e Transparéncia

Ricardo Augusto Barros de Magalhaes

fe ge Livisao

Assinado por 2 pessoas: RICARDO AUGUSTO BARROS DE MAGALHAES e GUILHERME LUIZ SEVER
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De: Elenice M. - GABP-EXP
Para: SEGOT-DLN - Divisao de Legislacdo e Normas

Data: 16/06/2025 as 18:45:48

Setores envolvidos:

GABP, SEGOT-SECRETARIO, SEGOT-DLN, GABP-EXP, PGM-GPG

Alienacao de Imoveis para o SEMAE

A Secretaria de Governo e Transparéncia

Visto. Ciente. Considerando o requerido na pega inaugural e demais elementos constantes nos autos, em especial,
as justificativas consignadas pelo Titular do Servigo Municipal de Aguas e Esgotos - SEMAE no Oficio n® 039/2025-
DG, bem como o parecer juridico exarado pelo Procurador-Geral do Municipio, ambos anexos a inicial, autorizo o
prosseguimento, com a urgéncia que requer a presente demanda, observadas as formalidades legais e técnicas e as
cautelas de praxe.

GP, 16 de junho de 2025.

Neusa Aiko Hanada Marialva
Chefe de Gabinete da Prefeita

de Magalhae
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De: Ricardo M. - SEGOT-DLN
Para: SEGOT-DLN - Divisao de Legislagdo e Normas
Data: 17/06/2025 as 14:43:39

Setores envolvidos:

GABP, SEGOT-SECRETARIO, SEGOT-DLN, GABP-EXP, PGM-GPG

Alienacao de Imoveis para o SEMAE

Visto. Ciente. Para complementar a instrugdo processual, segue anexa a Ala de Reunido da Comissio de
Alienacdo de Bens Municipais, instituida pelo Decreto n° 23.432, de 17 de margo de 2025, com a finalidade de
realizar os estudos e as demais aces necessarias para viabilizar a alienagéo de bens publicos moveis e imoveis,
dominicais ou inserviveis, da Administracdo Direta do Poder Executivo Municipal de Mogi das Cruzes, aprovando a
medida proposta.

Secretaria de Governo e Transparéncia, 17 de junho de 2025.

Ricardo Augusto Barros de Magalhaes
Chefe da Divisao de Legislagao e Normas

da Secretaria de Governo e Transparéncia

Ricardo Augusto Barros de Magalhaes

[
efe ae i

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/04D2-B617-5511-8E42 e informe o cédigo 04D2-B617-5511-8E42

w
w
<
€
=l
<<
g
<
=
w
(=)
172]
o
o
s
<<
m
(@]
=
7]
o=
o
=2
<
Q
o
o
<<
o
o
o
[=]
@
7]
]
Q
=
Q
Q
2
]
=
@
<

1Doc: Proc. Administrativo 4- 6.834/2025 26




1) VERIFICACAO DAS
ASSINATURAS

Cadigo para verificagao: 04D2-B617-5511-8E42

Este documento foi assinado digitalmente pelos seguintes signatarios nas datas indicadas:

%"  RICARDO AUGUSTO BARROS DE MAGALHAES (CPF 185.XXX.XXX-02) em 17/06/2025 14:43:49

GMT-03:00
Papel: Parte
Emitido por: Sub-Autoridade Certificadora 1Doc (Assinatura 1Doc)

Para verificar a validade das assinaturas, acesse a Central de Verificagdo por meio do link:

https://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/04D2-B617-5511-8E42

1Doc: Proc. Administrativo 5- 6.834/2025 27/35




{41 MOGIDAS CRUZES " Déc

Proc. Administrativo 5- 6.834/2025

De: Ricardo M. - SEGOT-DLN
Para: SEGOT-SECRETARIO - Secretario Municipal de Governo e Transparéncia

Data: 17/06/2025 as 14:46:44

Setores (CC):
SEGOT-SECRETARIO, GABP-EXP

Setores envolvidos:

GABP, SEGOT-SECRETARIO, SEGOT-DLN, GABP-EXP, GABP-CHEFIA-GABINETE, PGM-GPG

Alienacao de Imdéveis para o SEMAE

Ao Gabinete da Prefeita

GUILHERME LUIZ SEVER CARVALHO

Visto. Ciente. Nos termos dos elementos constantes destes autos, trata-se da Mensagem GP n° 38,2
de 17 de junho de 2025, tendo por objeto o projeto de lei que autoriza o Poder Executivo a alienar,g
por venda, para o Servico Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, osz
imoveis que especifica, destinados as instalagoes de sua nova sede administrativa e de seuZ
novo almoxarifado, encaminhado nesta oportunidade para andlise e assinatura da2
Excelentissima Prefeita, o qual, estando conforme, devera ser submetido ao elevado e criteriosoZ
exame dos nobres Vereadores e a soberana deliberagdo do Plenario da Egrégia Camarag
Municipal, nos termos das disposigdes contidas na Lei Orgénica do Municipio e no RegimentoZ

Interno do Legislativo.

Isto posto, submetemos os autos para conhecimento e deliberagao superior.

Secretaria de Governo e Transparéncia, 17 de junho de 2025.

Guilherme Luiz Sever Carvalho

Secretario de Governo e Transparéncia

Ricardo Augusto Barros de Magalhaes

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/E084-00CE-9D80-59F6 e informe o cédigo E084-00CE-9D80-59F6
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da Secretaria de Governo e Transparéncia

VISTO.

Ciente. Retorne-se o presente expediente a Secretaria de Governo e Transparéncia, a fim de que
seja submetido a elevada apreciagdo dos nobres Vereadores e a soberana deliberagdo do
Plenario da Egrégia Camara Municipal o Projeto de Lei em comento.

Gabinete da Prefeita, 17 de junho de 2025.

Neusa Aiko Hanada Marialva

Chefe de Gabinete da Prefeita

ticardo Augusto Barros de Magalhaes
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De: Ricardo M. - SEGOT-DLN
Para: Envolvidos internos acompanhando

Data: 17/06/2025 as 14:50:06

Setores envolvidos:

GABP, SEGOT-SECRETARIO, SEGOT-DLN, GABP-EXP, GABP-CHEFIA-GABINETE, PGM-GPG

Alienacao de Imoveis para o SEMAE

Visto. Ciente. Segue anexa a Ata de Reunido da Comissio de Alienagido de Bens Municipais , nos termos do
Despacho 4.

Anexos:
Ata_de_Reuniao.pdf
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Comissao de Alienacao de Bens M
k
Decreto n° 23.432, de 17 de margo-de,

Ata de Reunidao

Aos dezesseis dias do més de junho do ano de dois mil e vinte e cinco. nesta cidade de Mogi das
Cruzes. as 8h00. na Sala de Reunides localizada no 3° andar do edificio sede da Municipalidade,
na Avenida Vercador Narciso Yague Guimardes, 277. foi realizada reunido dos membros da
Comissao de Alienacio de Bens Municipais. instituida pelo Decreto n® 23.432, de 17 de margo
de 2025. com a finalidade de realizar os estudos ¢ as demais agdes necessdrias para viabilizar a
alienagio de bens publicos moveis e iméveis. dominicais ou inserviveis. da Administragdo Direta
do Poder Executivo Municipal de Mogi das Cruzes. Presentes o Coordenador da Comissdo,
Guilherme Luiz Sever Carvalho, Secretario de Governo ¢ Transparéncia: Claude Mary de Moura.
Secretaria de Gestdo e Contratacdes Publicas (membro); Filipe Augusto Lima Hermanson
Carvalho. Secretario de Assuntos Juridicos e Relagdes Institucionais e Procurador-Geral do
Municipio (membro); Robson Senziali, Secretdrio de Finangas (membro); e Rinaldo Sadao Sakai.
Secretario de Desenvolvimento Econdmico e Trabalho (membro). A Comissdo de Alienagédo de
Bens Municipais. com a incumbéncia de garantir que as alienagoes sejam realizadas de forma
eficaz e eficiente, nos termos da legislagio aplicavel. procedeu a andlise da demanda encaminhada
pelo Diretor Geral do Servigo Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semac,
consoante o cxposto no Oficio n° 039/2025 - DG, conforme elementos do Processo
Administrativo n® 6.834/2025 - 1Doc. por meio do qual informa o interesse da Autarquia na
aquisicio de 2 (duas) dreas municipais para a instala¢io de sua nova sede administrativa ¢
de seu novo almoxarifado. As dreas escolhidas sdo aquelas que foram anteriormente doadas as
empresas Max [.ove Cosméticos Ltda. e Sisel Engenharia e Sistemas Eletronicos Ltda.. revertidas
ao patrimdénio municipal ap6s processos de doagdes com encargos néo cumpridos pelas referidas
empresas. A justificativa da Autarquia municipal estd relacionada a diversos fatores. Em principio.
destaca o significativo crescimento do Municipio. que atualmente conta com mais de 170 (cento e
setenta) mil cadastros atendidos pelo Semae. em uma extenséo territorial de 721 km?, servindo
uma populagdo superior a 450 (quatrocentos e cinquenta) mil habitantes. Este desenvolvimento
acarreta um aumento continuo das demandas por servicos de saneamento basico. ampliando as
responsabilidades da Autarquia em termos de extensdo de redes. manutengdes e estrutura técnico-
administrativa. responsabilidades estas intensificadas pela Lei Federal n® 14.026. de 15 de julho
de 2020 (novo Marco Legal de Saneamento Basico). Por outro lado. o Semae relata que sua
estrutura fisica principal, a Estagdo de Tratamento de Agua - ETA Centro. localizada na Rua Otto
Unger. permanece a mesma desde a década de 1960, concentrando ndo apenas as operagdes de
tratamento de agua. mas também grande parte do corpo operacional. técnico e administrativo. Esta
concentragdo ¢ considerada inadequada. especialmente pela manipulagdo de produtos quimicos
controlados na unidade de tratamento. o que, por razdes de seguranga. desaconselha a perma éncia
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PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES

fisico tornou-se critica. A Autarquia relata ainda que, em 2014, para mitigar o problema de espago.
optou-se pela locagio de um imovel na Rua Otto Unger. 659. com 496,20 m?. para abrigar parte
de suas diretorias ¢ demais setores administrativos, gerando um custo mensal atual de
aproximadamente R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais). Contudo. mesmo com essa locagdo. a
totalidade dos departamentos administrativos nio foi acomodada e a necessidade de adequagdo ¢
ampliagio do Almoxarifado persiste. Nesse sentido. o Diretor Geral informa que o cendrio
financeiro atual do Semae se mostra lavoravel a realizag¢do de tal investimento. Alias, a autarquia
encerrou o balanco contabil de 2024 com um superavit financeiro superior a R$ 50.000.000.00
(cinquenta milhdes de reais). Por fim, jusliﬁca ainda a celebragdio de um convénio com a Agéncia
de Aguas do Estado de S&o Paulo (SP Aguas), nos termos da Lei n° 8.210, de 14 de maio de 2025,
objetivando a universalizagio da coleta e tratamento de esgoto, com um investimento previsto de
RS 260.000.000.00 (duzentos e sessenta milhdes de reais). provenientes de recursos estaduais. o
que permitird ao Semae direcionar seus proprios recursos para outras necessidades, como a
aquisi¢dio de uma nova sede administrativa ¢ de uma nova area para seu almoxarifado. nos termos
da presente demanda. eliminando despesas com aluguel e incrementando seu patrimonio. Os
imoveis que serfio objeto de alienagdo. por venda. ao Semae, nos termos da Lei Federal n® 14.133,
de 1° de abril de 2021, sdo os seguintes: 1) Imével 1 - Matricula n® 34.120, do 1° Cartorio de
Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes: localizado na Rua Pedro Genovés. 90, Distrito de César
de Souza: Inscricio Municipal n° 32.062.052: Area Total de 35.781,69 m* Planta SMU n°
1./5.173/23; Avaliaciio: R$ 23.211.965.89 (vinte e trés milhdes, duzentos ¢ onze mil. novecentos
¢ sessenta e cinco reais ¢ oitenta ¢ nove centavos): 2) Imével 2 - Matriculan®47.055, do 1° Cartorio
de Registro de Imoveis de Mogi das Cruzes: localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha.
259. bairro Nucleo Industrial Vereador Alcides Celestino Filho; Inscrigdo Municipal n°
30.093.008.000: Area Total de 5.002.00 m? Planta SMU n° L/5.169/23: Avaliagdo: R$
4.655.618.00 (quatro milhdes. seiscentos e cinquenta e cinco mil e seiscentos ¢ dezoito reais).
Dessa forma. apos as devidas justificativas apresentadas pelo Servigo Municipal de Aguas e
Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae. bem como o parecer exarado pela Procuradoria-Geral do
Municipio ¢ a consulta a0 Gabinete da Excelentissima Prefeita. esta Comissdo de Alienagdo de
Bens Municipais APROVA a decisio de destinar as 2 (duas) areas municipais em destaque a
alienacdo. por venda, para a referida Autarquia Municipal. nos termos da Lei Federal n® 14.133
de 1° de abril de 2021. Para isso. devera ser elaborado projeto de lei especifico para tal medida. a
ser submetido a analise ¢ deliberagdo da Camara Municipal. nos termos das disposi¢des contidas
na Lei Organica do Municipio e no Regimento Interne-do Legislativo. E como nada mais havia a
ser tratado. deu-se por encerrada a presente reunido as 9h40 e, para constar, foi lavrada a presente
ata, que vai assinada por todos os presentes. \

~
R
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- Guilherme Luiz Sever Caryalho (
Secretdrio de Governo e Transparéncia t\/ 3
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Secretaria de Gestdo ¢ Contratagdes Publicas

¢ Augusto Lima Hermanson Carvalho
Secretario de Assuntos Juridicos e Relagdes
[nstitucionais ¢ Procura?m‘-Geral do Municipio

o

Secretarioade Desenvolvimento Econdmico e Trabalho
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CAMARA MUNICIPAL DE

MOGI DAS CRUZES

ESTADO DE SAO PAULO

COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDACAO

Ref. Projeto de Lei n® 133/2025.
Autoria: Prefeita Municipal

Assunto: Autoriza o Poder Executivo a alienar por venda para o Semae, os
imoveis que especifica para a nova sede administrativa e novo almoxarifado.

A Procuradoria Juridica,

Nos termos do §1°, inciso |, do artigo 38 da Resolucao
n° 05/2001 (Regimento Interno da Camara Municipal de Mogi das Cruzes), com
redacdo dada pela Resolugdo n°® 34, de 11 de julho de 2019, exarar parecer no
prazo de 5 (cinco) dias Uteis, com relagao as questdes juridicas apresentadas na

propositura legislativa.

C.P.J.R., em 24 de junho de
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SECRETARIA DE GOVERNO'E oy
PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES TRANSPARENCIA 3 z5 ¥

OFIiCIO N° 1.172/2025 - SEGOT/CAM

Mogi das Cruzes, 3 de julho de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador José Francimario Vieira de Macedo

Presidente da Camara Municipal de Mogi das Cruzes

E demais Excelentissimas(os) Senhoras(es) Vereadoras(es)
Av. Ver. Narciso Yague Guimaries, 381, Centro Civico
Nesta

Assunto: Encaminha as avaliagcdes dos imdveis que especifica, elaboradas pela Comissao
Municipal Permanente de Avaliagdo e Reavaliagdo - CEPAR, vinculada & Secretaria Municipal
de Finangas.

Ref.: Projeto de Lei n® 133/2025, que autoriza o Poder Executivo a alienar, por venda, para o
Servigo Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, os imoveis que especifica,
destinados as instala¢des de sua nova sede administrativa e de seu novo almoxarifado.

Senhor Presidente,

Com a Mensagem GP n° 38, de 17 de junho de 2025, foi submetido a elevada
e criteriosa apreciacdo dos nobres Vereadores e a soberana deliberagdo do Plenério desse
Colendo Legislativo, o Projeto de Lei n® 133/2025, de autoria da Excelentissima Prefeita, que
autoriza o Poder Executivo a alienar, por venda, para o Servigo Municipal de Aguas e Esgotos
de Mogi das Cruzes - Semae, os imdveis que especifica, destinados as instalagdes de sua nova
sede administrativa e de seu novo almoxarifado.

Em principio, conforme disposto nos incisos I e II do artigo 1° do referido projeto
de lei, os imdveis sdo os seguintes:

1) Imével de Matricula n°® 34.120, do 1° Cartdrio de Registro de Imoéveis de Mogi
das Cruzes (e matriculas posteriores), localizado na Rua Pedro Genovés, 90, Distrito de César
de Souza, Inscri¢gdo Municipal n° 32.062.052, com area total de 35.781,69 m?;

2) Imovel de Matricula n®47.055, do 1° Cartério de Registro de Iméveis de Mogi
das Cruzes, localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha, 259, bairro Nucleo Industrial
Vereador Alcides Celestino Filho, Inscrigdo Municipal n°® 30.093.008.000, com &rea total de
5.002,00 m2.

Nesse contexto, conforme tratativas realizadas entre este Poder Executivo e essa
Egrégia Camara Municipal, visando complementar a instrugdo processual legislativa do
Projeto de Lei n° 133/2025, tenho a honra de encaminhar, anexas por copias, as avaliacdes
dos iméveis em destaque, elaboradas pela Comissdo Municipal Permanente de Avaliagdo e
Reavaliag@o - CEPAR, vinculada a Secretaria Municipal de Finangas.

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/F741-172C-0D8F-6252 e informe o cédigo F741-172C-0D8F-6252

Assinado por 1 pessoa: GUILHERME LUIZ SEVER CARVALHO

|!
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Por certo, esta medida é realmente necessaria, pois as avaliagdes destes imoveis
ndo constavam no Processo Administrativo n® 6.834/2025 - 1Doc, que deu origem a proposta
em comento, apenas nos autos do Memorando n°® 23.421/2023 - 1Doc, de que trata o Projeto de
Lei n° 132/2025, que também esta em tramitagdo nessa Casa Legislativa.

Assim sendo, aproveito a oportunidade para renovar a Vossas Exceléncias os
protestos de minha alta consideragao.

Atenciosamente,

Guilherme Luiz Sever Carvalho

Secretario de Governo e Transparéncia
SEGOT/rbm

Para verificar a validade das assinaturas, acesse https://mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/F741-172C-0D8F-6252 e informe o codigo F741-172C-0D8F-6252

Assinado por 1 pessoa: GUILHERME LUIZ SEVER CARVALHO

O
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIAGADO
— DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——

A COMISSAO ESPECIAL CONSTITUIDA PELQ DECRETO
NUMERO 22.390, QUE TEVE INCUMBENCIA DE PROCEDER A AVALIAQAD DO TERRENQ
ABAIXO DESCRITO, APRESENTA A SEGUIR O LAUDO DE AVALIACAO DA REFERIDA ARFA:
Processo 23.421 / 2.023.

1 ACAQ:

Rua Pedro Genoves, Vila Suissa, Cesar de Souza.
Inscricao Imobiliaria - 32.062.052.000.
Planta L/5.173 - 23 e memorial descritivo - SMU.

2) DA AVALIACAO: .

PARA O TERRENO EM QUESTAO FOI UTILIZADO O METODO
‘COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADO', QUE CONSISTE EM FIXAR O PRECO 1 INITARIO
DO TERRENO, ATRAVES DA COMPARAGAQ DE 19 (DEZENOVE ) ELEMENTOS PESQU ISADOS
COM CARACTERISTICAS SIMILARES, PROCURANDO-SE HOMOGENEIZA-LOS EM FUNGAO DA
SITUAGCAO DE IMOVEL PARADIGMA DA REGIAQ EM QUE SE SITUA O IMGVEL AVALIANDO,
CONFORME FOLHAS SEGUINTES.

LLABORAGO NO SISTEMA SYSTAD C14:i%€ - DIVISAY DF RENOAS JMOBTL IARIAR - 20260521 - FICHA 36



FOLHA 2

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIAGCAOQ
——— DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——

3) DOS ELEMENTOS DA PESQUISA:

ELEMENTO DA PESQUISA --> ELEMENTO C1] -  FICHA: 8307
FONTE INFORMAGAC --> Cldade - 4776 2044

[NFORMANTE > Sra

ATA —-> 15/05/2)25 (Oferta)

D

LOCAL DO IMOVE! -> Rua Maria do Nascimento Boz Vidal - Vila Suissa
MEL HORAMENTOS --> Possui todos os equi amentos urbanos

TOPQGRAF /SUPERF/TCOL --> Declive maior que 10 Normai - Prdxima

INSCR. MUNICIPAL ~-> 3-32.021

EATOR LOCAL --> 0000 )
INDICE DE PRECOS ~ --> 0.,0000
AREA DO TERRERO -4 310,00 m2.
TESTADA PRINCIPAL  --> 10,00 m.
OUTRAS TESTATAS . m.
VALOR D0 TERREND

RS " 350.000.00

2 J

o
VALOR -> R$ 1.129,03
FATOR £ OFERTA "3 0.9000
FATOR TQANSPOSI A0 > 1.0000
FATOR ATUAL IZACAC == 1.0000
FATOR PONDERACAQ A 0,8421
FATOR PROFUNDIDADE — --> 1.0000
fAlOR TESTADA --> 1.0000
FATOR FACE/ESQUINA  --> 1,0000
’ATOR GLEBA/LOTE --> 1,0000

350.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000
310,00 x 0.8421 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.206,66 R$/m2.

ELEMENTO DA PESQUISA --> ELEMENTO [21 - FICHA: 8295
FONTE INFORMACA =3 S rernando - 91012 7000
LNFORMANTF --> Sr Fernan

=3 13/05/?0?5 - (Oferta)

LOCAL DO IMOVEL --> RBua Ithamar Sene - Vila Pauliceia

MELHORAMENTOS -> Agua-Esgoto-R.Elétrica-Ilumin.-Telef. -Paviment.
TOPOGRAF/SUDERF/TCOL -> AClive Suave - Normal - Prdxima
;NSCR MU CIPA --> 3668 .042 0
e
INDICF DE PRF&OS == 0,0000
ARFA DO TERRERD e 240,00 m2,
TESTADA PRINCIPAL --> 8,00 m.
OUTRAS TESTADAS --> 0.00 m.
VALOR DO TERRENO --> R$ 280 000,00
VALOR DL m/ --> R$ 1.166,67
FATOR E sem 0.,9000
FATOR TRANSPOSI AO =i 1,0000
FATOR ATUALIZA --> 1,0000
FATOR PONDERA O --> 0,9091
FATOR PROFUNDIDADE  --» 1,0000
FATOR TESTADA -~ > 0,9457
FATOR FACE/ESQUINA  --> 1,0000
FATOR GLEBA/LOTE -e> 1,0000

280.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000
240,00 x 0,9091 x 1,0000 x 0,9457 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.221.31 R$/m2.

0F =
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FOLHA 3
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIAGCAO

—— DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——

/
Y

1 T A PESQUI
4
?5
ELEMENTO DA PESQUISA --> ELEMENTO [3] - FICHA: 8281
FONTE INFORMACAQ i Argentwno Imovels - 97306 5800
INFORMANTE -> Sra Helo .
DATA - 08/05//095 (Oferta)
LOCAL DO IMOVEL --> Rua Jorge Satomao - Vila Suiss
MELHORAMENTQOS --> Possui fodos 0s egu1pamentos urbano>
TOPOGRAF /SUPERF/TCOL --> Plano - Normal - Préxima
INSFR MUNICIPAL -=> 3-15.009 0
FATOR LOCAL --> (00 _
INDICE DE PRECOS > 0,0000
AREA DO TERRENO > 800,00 m?
TESTADA PRINCIPAL - 20,00 m
QUTRAS TESTADAS =3 0, OO m.
VALOR DO TERRENO --> R$ 1.200.000, 00
VALOR DO m¢ --> R$ 1.500,(
FATOR EL. OFERTA - 0,9000
FATOR TRANSPOSIGAOD — --> 1,0000
rATOR ATUALIZA& 0 . 1,0000
FATOR PONDERA == 1,0526
FATOR PRO&UNO DADE  --> 1,0000
FATOR TESTADA --> 1.1892
FATOR FACE/ESQUINA  --> 1,0000
PATOH GLEBA/LOTE — 1,0000
o 1.200.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000
800,00 x 1.0%26 x 1,0000 x 1,1892 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.078,49 R$/m?.
ELEMENTO DA PESQUISA --> ELEMENTO [4] - FICHA: 8280
FONTE INFORMAGAC --> &ve]wne - 4725 3632
INPORMANTE ==i5h 8P vid
w3 08/05/2025 - (Oferta)
LOLAL IMOVF! --> Rua Antonio Maximo - Vila Suissa
MELHORAMENTOS -> Possu1 todos os equipamentos urbanos
TOPOGRAr/SUPFRF/T(OL --> Aclive Suave - Normal - PrOxima
INSCR. MUNICIPAL - 3+15H 0
FATOR LOCAL -»
INDICE Dt_PR@%OS -> 0,0000
AREA DO TERRENO -> 500,00 m2.
TESTADA PRINCIPAL i3 10,00 m.
OUTRAS TESTADAS -> 0,00 m,
VALOR X] TFRRFNO -> R$ 390.000,00
VALOR --> R$ 780,00
FATOR F OftRTA -5 0,9000
FATOR TRANSPOSI”AO > 1.,0000
FATOR ATUALIZA % > 1,0000
FATOR PONDERA! -e> 1.0000
%AIOR PROFUND DADE =3 1,0000
ATOR B3 1,0000
FATOR PACE/ESOUINA -5 1,0000
FATOR GL.FBA/LOTE --> 1,0000

390.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000
500,00 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 702,00 R$/m?.
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FOLHA 4
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES P
LAUDO DE AVALIACAOD » o,

s, 3,\' 3
— DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 —— f 3 J <
". O
ELEM DA P 2 { "1"/.;_ 7 2
ELEMENTO DA PESOUISA > ELEMENTO [6] - FICHA: 8279
FONTE INFORMACAO Sr N&l - 95215 5626
INFORMANTE =
DATA - 08/0 /2025 - (Oferta) o
L OCAL DO IMOVEl --> Rua Maria do Nascimento Boz Vidal - Vila Suissa
MELHORAMENTOS -> Possui todos 0s e8u1pamentos urbanos
TOPOGRAF/SUPERF/TFO' -> Declive de 5% a 10% - Normal - Prdxima
INSCR MUNICIPAL -=> 3-32.013
FATOR --> (0000 )
INDICF DF DRE%OS - 0,0000
AREA DO TERRENO - 500,00 m2.
TE51AQA“RRINCIPA‘ “ iy 10,00 m.
OUTRAS TESTADAS --> 0,00 m,
VALOR DO TERRENG --> R$ 550. OUO OO
VALOR DO m? --> R$ 1.100,
FATOR EL. OFERTA > 0.9000
FATOR TRANSPOSICAO > 1,0000
FATOR ATUALIZACAO > 1,0000
FATOR PONDERACAC 220> 0.9474
FATOR PROFUNDIDADE — --> 1,0000
[ATOR TESTADA > 1,0000
ATOR FACE/ESQUINA > 1.,0000
»ATOR GLEBA/LOTE > 1,0000

550.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000

OF =
500,00 x 0,9474 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.044,97 R$/m?.
ELEMENTO DA PESQUISA --> ELEMENTO (el - EICHA: 8278
FONTE INFORMAGAQ e mperwo - 97243 5935
INFORMANTE --> Sr Cau
, -> 08/05/2025 (Oferta) )
lOCA DO_IMOVEL --> Rua Maria do Nascimento Boz Vidal - Vila Suissa
MELHORAMENTOS -> Possui todos 0s e urpamertos urbano<
TOPOGRAF/SUPERF/TCOL -> Declive de 5% a ] Normal - Préxima
INSCR MUNTCTPAL -> 3-32.013 0
ATOR LOCAL e
INDICE DE PRECOS > 0,0000
AREA DO TERRENO > 675,00 m2.
TESTADA PRINCIPAL - 15,00 m.
OUTRAS TESTADAS -3 0,00 m. ‘
VALOR DO TFRRFNO -> R$ 750.000,00
VALOR DO m --> R$ 1.41% .10
FATOR EL. OfERIA~ ->  0,9000
FATOR TRANSPOSICAO -> 1,0000
FATOR ATUALIZACAO > 1,0000
FATOR PONDERACAQ > 0,974
FATOR PROPUND DADE =3 1,0000
FATOR TESTADA % 3 1.1067
FATOR FACE/ESQUINA  --> 1,0000
FATOR GLEBA/LOTE - m 1,0000
o 750.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000

675,00 x 0.9474 x 1,0000 x 1,1067 x 1.0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 953,75 R$/m?.
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LAUDO DE AVALIACAO s o
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410G =3
.3) D MENT! A P A: L5 o
N, ¢? 3 0% ’,\.,\‘._'(',\‘x?v p
ELEMENTO DA PESQUISA --> ELEMENTO [7] - FICHA: 8277
FONTE INFORMACA =% Sp Darte, 93931 2808
INrORWAN -> Sr D
-> 08/05/2025 (Oferta) o
LOLA' )O 1MOVEL -> Rua Maria do Nascimento Boz Vidal - Vila Suissa
MELHORAM --> Possui todos os equ1?am9rtos urbanos
TOPObRAF/SUPERF/TLOL --» Aclive Suave - Norma! - Proxima
INSCR. MUNICIPAL --> 3-32.003 0
EATOR LOCAL --> (000
[NDICE DE_PRECOS -=> 0.0000
AREA DO TERRENO > 250,00 m2.
TESTADA PRINCIPAL - 10,00 m.
OUTRAS TESTADAS --> 0,00 m. )
ALOR DO TERRENO --> R$ 350.000,00
VA' OR DO m? -> R$ 1.400,00
FATOR EL. OFE - 0,9000
FATOR TRANSPOSI AO sy 2.0000
FATOR ATUALIZA& 0 --> 1,0000
FATOR POND =i 1.0000
FATOR PROFUNDIDADE  --> 1,0000
FATOR TESTADA ~ 3 1,0000
FATOR FACE/ESQUINA  --> 1,0000
FATOR GLEBA/LOTE --> 1,0000
- 350.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000
250,00 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)=- 1.260,00 R$/m?.
ELEMENTO DA PESOUISA --> ELEMENTO (8] - FICHA: 8276
FONTE INFORMACAO -~ 5P Mar1o - 98709 0030
INFORMANTE --> Sr Ma
DATA 2= 08/05/?025 (Oferta)
LOCAL DO IMOVFI --> Rua Araripe Junior - Vila Suissa
MELHORAM --> Possui todos 0s equipamentos urbanos
IOPOGRAF/SUPERF/1COL --> Aclive Suave - Normal - Préxima
INSCR. MUNICI -> 3-32.009 0
FATOR LOCAL --> 0000
LNDICF DE_PRECOS --> 0,0000
ARFA DO TERRENG --> 500,00 m2.
TESTADA PRINCIPAL --> 10,00 m.
OUTRAS TESTADAS S 0,00 m.
VALOR D0 TERRENG --> R$ 420.000,00
VALOR DO m? --> R$ 840,00
FATOR EL. OFERTA. i 0,9000
FATOR TRANSPOSICAO > 1,0000
FATOR ATUALIZA Z > 1.0000
FATOR PONDERA = 1.0000
FATOR PROFUND DADE > 1,0000
FATOR TESTADA > 1,0000
FATOR FAL&/ESOUINA > 1,0000
FATOR GLEBA/LOTE > 1,0000

420.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000
500,00 x 1.0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 756,00 R$/m?.

QE =
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4 MENT

ELEMENTO DA PESQUISA

FONTE INFORMACA
lN;ORWAN

LOCAL DO IMOVEL

MELHORAMENTOS
TOPOGRAF /SUPERF /TCOL

IhSCR MUNICIPAL

ATOR LOCAL
ihDICF DE PRECOS
AREA DO TERRENQ
TESTADA PRINCIPAL
QUTRAS TESTADAS
VALOR 0] IFRRENO

FATOR OF%
FATOR TRANSPOSI AO
FATOR ATUALIZA&
FATOR POND%RA%
FATOR PROFUND DADE
FATOR TEST

FATOR FACF/ESQUINA
tATOR GLEBA/LOTE

GE =

A P A:

--> ELEMENTO [9] _ - FICHA:
S SP Marwo - 98709 0030
ey

e 08/05/2025 (Oferta)

--> Rua Araripe Junior - Vila Suissa

S Possu1 todos 0s equ1pamentos urbanos

8275

--> Aclive Acentuado - Normal - Préxima
som 330 13

--> 0000

> 0, OOOO

« =5y 500,00 m?

--> 10,00 m.

== 0.00 m N
--> R$ 420.000,00
--> R$ 840,00
--> 0,9000

--> 1,0000

--> 1,0000

= 55 0,9474

--> 1,0000

--> 1,0000

- 1 0000

by 1.0000

420.000,00 x 0,9000 x 1.0000 x 1,0000

500,00 x 0,9474 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000

VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)=

ELEMENTO DA PESOUISA

FONTE INFORMACA
INFORMANTF

RO(AL DO_IMOVEL

INSCR MUN CIPA

ATOR LOCAL
NDTCE OF . PRECOS
AREA DO TERRERO
TESTADA PRINCIPAL
OUTRAS TESTADAS
VALOR D0 TERRENO
VALOR DO m
VALOR B0 MeRTA
FATOR TRANSPOSICA
FAIOR ATUALIZA( Z
FATOR POND
FATOR PROFUND DADE
FATOR TESTADA
FATOR LR s auIna
FATOR GLEBA/LOTE

RAMENTOS
TOPOGRAF/SUPFRF/TLOL --> Aclive Suave -

797,97 R$/m?.

--> ELEMENTO [10] - FICHA: 8274
--> Sr Ricardo - 95241 9900

--> Sr Ricardo

--> (8/05/2025 - (Oferta)

--> Rua Pandia Calogeras - Vila Suissa

=3 POS%UI todos 0s equ1panentos urbanos

Norma! - Préxima
-> 3—3? 019 0
mES
== 0,0000
--> 250,00 mZ.
--> 10,00 m.
- B 0 m.
--> R$ 360.000,00
--> R$ 1.440,00
e 10,9000
— 1,0000
--> 1,0000
--> 1,0000
& 1,0000
- 1,0000
iy 1,0000
- 1.0000

360.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000

(k=

250,00 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000

VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)=

1.296,00 R$/m?.

N




PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIACADO

——— DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——

3.5) DOS ELEMENTOS DA PESQUISA:

ELEMENTO DA PESQUISA --> ELEMENTO [11] - FICHA: 8273
FONTE INFORMAGAC --> Sp Dwego - 95920 4749

INFORMANTE > Sr g

DATA --> 08/05/ 025 - (Oferta)

LOCAL DO IMOVEL --> Rua Jose Verissimo - Vila Suissa
MELHORAMENTOS --> Possui todos os equ1%amenbos urbanos
TOPOGR AF/SUDERF/ICOL --> Uec11ve maior que Normal - Préxima
INSCR. Mt ICIP -32.020

EAIOR B OOOO

lND CE W% PRk%OS --> 0,0000

AREA DO TERRERNO --> 500,00 m2.

TESTADA PRINCIPAL > 10,00 m.

OUTRAS TESTADAS =3 0.00 m.

VALOR DO TERRENO --> R$ 450.000,00

VALOR DO m? --> R$ 900,00

FATOR EL. OFERTA. --> 0,9000

FATOR TRANSPOSICAG  --»> 1,0000

FATOR ATUAII]A& 0 - 1,0000

FATOR PO % --> 0.8421

FATOR PROFUND DADE  --> 1,0000

FATOR TESTA ] 1,0000

FATOR FACE/ESOUINA - 1,0000

FATOR GLEBA/LOTE . 1,0000

450.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000

FOLHA

QF =
500,00 x 0,8421 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 961,88 R$/m>.
FLFMENTO DA PESOUISA --> ELEMENTO [12] - FICHA: 8271
FONTE INFORMACAO -> Adrwara rerrnandes - 94020 9059
INFORMANTE -> Sr Wils
DATA <> 08/05/2025 (Oferta)

IOCAL DO IMOVEL --> Rua Emilio Ribas - Vila Suissa
FLHORAMENTOS --> Possui todos o$ e u1pamentos urbanos
TOPOGRAF/SUPERF/ICOI --> Declive de 5% a 10% - Normal - Proxima

INSCR NICIPAL -~ .3-15 0
TOR LOCA --> (000
TNDICF DE_PRECOS --> 0.0000
ARFA DO TERRENO s 240,00 m2.
TESTADA PRINCIPAL - 5,00 m.
OQUTRAS TESTADAS e 0,00 m,
VALOR DO TERRENO -> R$ 265.000.,00
DO m? --> R$ 1.104,17

!AIOR EL OFERTA -3 0,9000
FATOR TRANSPOSICAO  --> 1,0000
FATOR ATUALIZA 0 > 1,0000
FATOR PO ? == 0.9474
FATOR DRO!UND DADE -> 1,0000
fATOR TESTADA =3 0,8409

ATOR FACE/ESQUINA -> 1,0000
FATOR GLEBA/LOTE --> 1,0000

265.000,00 x 0,9000 x 1.0000 x 1,0000
240,00 x 0,9474 x 1,0000 x 0,8409 x 1,0000 x 1,0000

VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.247,38 R$/m*.

7,




FOLHA 8

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIACAO

—— DECRETQ - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——
3.6) DOS ELEMENTOS DA PESQUISA:

MENTO DA PFSOLISA

ELE
FONTE INFORMACAC
[hEORMAhTE

DATA
LOCAL DO IMOVEL
MEL HORAMENTOS

TOPOGRAF/SUPER /TCOL

INSCR. MUNICIPAL
EATOR LOCAL

fNDILL DF PRF 08
AREA DO TERRE
TESTADA PRINCIPAL
OUTRAS TESTADAS
VALOR DO TERRENC
VALOR DO m

FATOR EL. O%ER A
FATOR TRANSPOS]&AU
FATOR ATUAL 1ZA
FATOR PONDERA
FATOR PROFUND DAuf
FATOR TESTADA
FATOR FACE/ESQUINA
FATOR GLEBA/LOTE

QE =

--> ELEMENTO [13] - FICHA: 8270
“ édr\a?a Fernandes - 94020 9059
ez Sp
= 08/05/?02v - (Dferta)
--> Rua Brasilio de Magalhaes - Vila Suiss

--> Possui todos os equipamentos urbanos

> Ac] }ve Suave - Norma - Proxima
s
--> 0000
P 10,0000
--> 160,00 m?.
> 5,00 m.
g 0,00 m,
--> R$ 210.000,00
--> R$ 1.312.5%0
-->0,9000
--> 11,0000
--»  1,0000
- 1,0000
--> 1,0000
-->  0,8409
--> 1,0000
-->  1,0000

210.000,00 x 0,9000 x 1.0000 x 1,0000

160,00 x 1,0000 x 1,0000 x 0,8409 x 1,0000 x
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)=

ELEMENTO DA PESQUISA

FONTE INf ORMAC
IN 0 MANTE

umM MIMWH

MEL HORAM

TOS
TOPOGRAF/SUPERF/TLOL =t ACH

INSCR MUNICIPAL

ATOR
INDT(F Dt PRE&SS
AREA DO TERRE
TESTADA PRINCIPAL
OUTRAS TESTADAS
¥££OR DO TFRRENO

DO m
FATOR EL. O‘ER A

FATOR TRANSPOSICAO
FATOR ATUALI7ACAO
3§0Fugu§nAvs
FATOR FACE/ESQUINA
FATOR GLEBA/LOTE

Qe =

410.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x

1,0000
1.404,74 R$/m?.

--> ELEMENTO [141 - FICHA: 8269
--> édr&a?a Fernandes - 4020 9059
- r 1
s 08/05/2025 - {Oferta)
-> Rua Jose Verissimo - Vila Suissa
g Possu1 todos 0s equi amentos u"banos
ive Suave - Norma Proxima
=iy 3-32.023 0
s

0,
R$ 410 000, O

LB
->
>
-->
Ll
--> R$ 20. 0
>
-2
-—>
->
>

el
iy

1,0000

500,00 x 1
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QF)=

0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
738,00 R$/m2.



FOLHA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIACAD
— DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——

.7 MENT! A PESQUISA:

ELEMEN!O DA PESOUXSA --> ELEMENTO [151 - FICHA: 8?68

FONTE INFORMACAO “> Agert1no Imovels 4799 4327
thORMANTE -> Sra Helo

- 0//0%/702r - (Oferta)

OCAL DO IMOVEL --> Rua Pedro Genoves - Vila Suissa
MELHORAMENTOS --> Possui todos os equipamentos urbanos
TOPOGRAF /SUPERF/TCOL --> Declive maior que 10% - Normal - Direta
INSCR. MUNICIPAL --> 3-32.062 0
FAF?R LOCAL --> 0000
INDIC E Dt PRt OS RS 0.,0000
AREA > ?.706,90 mé.

IESTADA DRINCIPAL - 35,25 m.

OUTRAS TESTADAS --> 0,00 m.

VALOR DO TERRENO --> R$ 3.000. 000,00
VALOR DO m# --> R$ 1.359.37
FATOR EL. OFERTA. =S 0,9000

FATOR TRANSPOSICAO  --> 1,0000

FATOR ATUAUZA& 0 -->  1.0000

FATOR PONDERACAQ =53 0,8715

FATOR PROFUND DADE  --> 0,8937
FATO TADA riS 1,1892

FATOR FA(F/ESOULNA -> 1.,0000
FATOR GLEBA/LOTE --> 1,0000

- 3.000.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000
2.206,90 x 0,8715 x 0,8937 x 1,1892 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.320,89 R$/m2.

ELEMENTO DA PFSOJISA --> ELEMENTO [16] - FICHA: 8265

rONTE INFORMAGAQ --> Antonio Argentino - 97306 5800
IN&ORMANTF --> Sra Heloise
DAT --> 06/05/2025 - (Oferta)
LOLAL D0 IMOVEL --> Rua Jorge Salomao - Vila Suissa
MELHORAMENTOS --> Possui fodos os egUIpamentos urbanos
TOPOGRAF /SUPERF/TCOL --> Plano - Normal - Proxima

INSCR MUNTCIPAL --> 3-15.009

ATOR LOCAL --> 0000

IN)I(! DE PRE 0S e 0,0000
AREA DO TERRENO > 800,00 m?

TESTADA PRINCIPAL ] 0,00
OUTRAS TESTADAS --> 0,00 m, _

VALOR DO TFRRENO --> R$ 1.200.000,00
VALOR DO m¢ --> 1.500,
rATOR Fl. OFERTA - 0,9000

FATOR TRANSPOSI AO - 1,0000

FATOR ATUALIZA& 0 --> 1,0000

FATOR s 1,0526
FATOR PROFUNDIDADE — --> 1,0000
FATOR TESTADA --> 1,1892
FATOR FACE/ESQUINA  --> 1,1000
FATOR GLEBA/LOTE -3 1,0000

. 1.200.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000

800,00 x 1,0526 x 1,0000 x 1,1892 x 1,1000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 980,44 R$/m?.



FOLHA

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES

LAUDO DE AVALIAGADO
——— DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——
. LEMENTOS DA PESQUISA:
FLEMENTO DA PESQUISA --» ELEMENTO {171 - FICHA: 8311
kONik INFORMACAD -3 LOD@“ - 4798 8484
INFORMAN¥F
--> 16/0 /2025 - (Oferta)
LOCAL DO IMOVtL -> Rua Fuclides da Cunha - Vila Suissa
MELHORAMENTOS --> Possyi todos os eguipamentos urbanos
OPOGRAF/SLPER%/ICOI --» Declive até 5% - Normal - Proxima
’NSL« MUNICIPAL -> 3-32.060
R LOCAL --» 000
INDICE DE PRECOS =iz 0,0000
AREA DO TERR -=> 740 200 m2.
SIADA PRINCIPAL - 10,00 a
JTRAS TESTADAS o 0,00
)R DO TERRENO --> R$ 850.000.00
VA; Do m? --> R$ 1.148,65
OR EL. OFERT --> 0.9000
»ATOR IRANSPOSI AO = w3 1.0000
FATOR ATUAL1ZACAD - 1,0000
FATOR PONDERACAC --> 1.,0000
FATOR PROPUNO DADE  --> 0,8220
FATOR TESTADA > 1.0000
FATOR CA(F/%SO UINA - -> 1,0000
FATOR GLEBA/LOTE - 1,0000
850.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000

E =

740,00 x 1,0
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)=

ELEMENTO DA PtSQUISA e

0000 x 0,8220 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
1.257,64 R$/m?.

ELEMENTO [18]

- FICHA
Sr Ancelmo - 998039421

8313

FONTE INFORMACA! -

INFORMANTE -

DATA --» 16/05/2025 - (Oferta)

LOCAL DO IMOVEL --» Rua Arcilio Rizi - Cesar de Sousa
M[L HORAMENTOS -> Possui todos 0s e u1pameﬂtos urbanos
TOPOGRAF/SUPPR%/TCOL > Declive até 5% - Normal - Préxima
gNSCQ WJNILIPAL --> 3-15,204 0

INDICE DE PRE%OS > 0,0000
AREA DO TERRENO - 250,00 m?.

[ESTADA PRINCIPAL B 10,00 m.

OUTRAS TESTADAS - 0,00 m,

VALOR DO TFRRFNO --> R$ 260.000,00

VALOR DO m --> R$ 1.040,00

FATOR EL . OFFRTA~ - 0.,9000

FATOR TRANSPOSICAC  --> ., 0000

FATOR ATUALIZA O e 1,0000

FATOR % meell 1,0000

FATOR ’RO%[ND DADE  --> 1,0000

FATOR TESTADA B 1.0000

FATOR FACE/ESQUINA + --> 1,0000

FATOR GLEBA/LOTE --> 1,0000

o 260.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000
250,00 x 1,0000 x 1,0000 x 1.0000 x 1,0000 x 1,0000

VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)=

936,00 R$/m?.

10



FOLHA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIACADO
— DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——

DOS ELEM A P A:
ELEMENTO DA P&SOUISA --> ELEMENTO [19]1 - FICHA: 8314
FONTE INFORMACAQ D ASA - 3696 0205
INFORMANTE --> Sr ardo
DATA =3 16/05/2025 (Oferta)
LOCAL DO IMOVEL --> Rua Joao Mariano de Paula - Vila Horizonte
MELHORAMENTOS --> Possui todos 0s equi amentos urbanos

i

iODOGRAF/SUPFRF/TCO
INSCR. MUNICIPAL

EATOR LOCAL
INDICE DE_PRECOS
AREA DO TERRENO
TESTADA_PRINCIPAL
OUTRAS TESTADAS
VALOR DO TERRENO
VALOR DO m?

FATOR EL. OFERTA.
FATOR TRANSPOSTCAO
FATOR ATUAL I7A
FATOR PONDERACTO.
FATOR PROFUNDIDADE

TESTADA
FATOR FACE/ESQUINA
rAIOQ GLEBA/LOTE

Ac11ve Suave - Norma Préoxima
3-15.039 0
0000
~0,0000
549,00 m?.
10,00 m.
0 m.
600.000,00
1.092,90

X

A H
O
2O
OO
(o]
<o)

R
VVVVVVVVVVVVVVVVV
v

»—u—ab—'orq |
O
[y
g-%
w

,0000
600.000,00 x 0,9000 x 1,0000 x 1,0000
549,00 x 1,0000 x 0,9543 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.030,71 R$/m?.

CE =




PREFEITURA MU
LAUDO
—— DECRETO - 22.390

NICIPAL DE MOGI
D AVAL GAO
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~

FOLHA

DAS CRUZES

4) MEDIA ARITMETICA DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E HOMOGENE IZADOS .
ELEMENTO 1(QF) ----> R$ 1.7206.66
CLEMENTO 2(QE) ----> RS 1.221.3
ELEMENTO  3(QE) --=-> RS 1.078.49
ELEMENTO 4(QE) ----> R$ 02,0
ELEMENTO  5(QE) ----> RS 1.044.9/
ELEMENTO 6(QE) ----> R$ S1983075
ELEMENTO  7(QE) ----> R$ 1.260,00
ELEMENTO 8(QE) ----> RS 756,00
ELEMENTO O(QF) ----> RS 797.97
ELEMENTO 10(QE) ----> RS 1.296.00
ECEMENTO 11(QE) ----> RS 961.83
ELEMENTO 12(QE) ----> R% 1.247.38
ELEMENTO 13(QE) ----> RS 1.404.74
ECEMENTO 14(QF) ----> RS 738,00
ECEMENTO 15(QE) ----> R$ 1.320.89
CLEMENTO 16(QE) ----> R$ 980,44
ETEMENTO 17(QE) ----> RS 257,
ELEMENTO 18(QE) ----> RS 7936.00
ELEMENTO 19(QF) ----> RS 1.030,71
SOMATORIA > RS 20.194,83

MEDIA ARITMETICA DE 19

LIMITE SUPERIOR (MEDI
LIMITE INFERIOR (MEDI

* 0S ELEMENTOS A SEGUIR SERAO DESPR
LIMITES INFERIOR E SUPERIOR --> 3

4.1) MEDIA

ELEMENTOS ---> R$

SOMATORTA

A+ 30%) ---> R$
A - 30%) ---> RS

IZAD

MEDIA ARITMETICA DE 16 ELEMENTOS ---> R$

LIMITE SUPERIOR (MEDIA + 30%) ---> R$
CIMITE INFERIOR (MEDIA - 30%) ---> RS

% 0S ELEMENTOS A SEG

LIMITES INFERIOR E SUPERIOR --> 8

1.062,89

1.381,76
744,02

EZA?RS POIS SE SITUAM FORA DOS

ARITMETICAASANEADA_DQ5_ELEMEEIQS_BQMQQEME_Z_,QS
1(QE) ----> R$ 120666
20QE) ----> RS 1.221.3
S(QE) ----> R$ 1.078.49
B(QE) ----> R$ 1.044.97
B(QE) ----> R$ 953775
7(QE) ----> RS 1.260.00
8(QE) ----> R$ 756.00
G(QE) ----> RS 797.97
10(QE) ----> RS 1.796.00
11(QE) ----> R 961 .88
120QE) -—---> R$ 1.247.38
15(QE) ----> RS 1.320.89
16(QE) ----> RS 980,44
17(QE) ----> R 1.257 .64
18(QE) ----> RS 93600
19(QE) ----> RS 1.030,71
> R$ 17.350,09

1.084,38

1.409,69
759,07

UIR SERAO DESPREZADOS POIS SE SITUAM FORA DOS



FOLHA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIAGCAQ
—__ DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——

4.2) MEDIA ARITMETICA SANEADA DOS ELEMENTOS HOMOGENEIZADOS

ELEMENTQ 1(QE) ----> R$ 1.206,66
ELEMENTO 2(QE) ----> RS 1.221.31
ELEMENTO 3(QE) ----> R$ 1.078.49
ELEMENTO 5(QE) ----> R$ 1.044,97
ELEMENTO 6(QE) ----> RS 953,75
ELEMENTO 7(QE) ----> R$ 1.260,0
ELEMENTO 9(QE) -> R$ 797.97
ELEMENTO 10(QE) -> R$ 1.296,00
ELEMENTO 11(QE) ----> R$ 91,88
ELEMENTO 12(QE) ----> R$ 1.247.38
ELEMENTO 15(QE) ----> R$ 1.320.89
ELEMENTO 16(QE) ----> R$ 980,44
ELEMENTO 17(QE) ----> R$ 1.257.64
ELEMENTO 18(QE) ----> R$ 936,00
ELEMENTO 19(QE) ----> R$ 1.030.71
SOMATORIA ----> R$ 16.594,09
MEDITA ARITMETICA DE 15 ELEMENTOS ---> R$ 1.106,27
LIMITE SUPERIOR (MEDIA + 30%) ---> RS 1.438,15
L IMITE INFERIOR (MEDIA - 30%) ---> R$ 774,39

TODOS 0S ELEMENTOS SERAO CONSIDERADOS POIS SE SITUAM DENTRO DOS
LIMITES INFERIOR E SUPERIOR ACIMA INDICADOS.

VALOR MEDIO DO m? HOMOGENE1ZADO
NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QM) -> RS 1.106,27

13
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PREFEITURA MUNICIPAL DEVMOGI DAS CRUZES
A

ALIAGAD

LAUD DE
____ DECRETO - 22.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 —
5) METODOLOGIA, TRATAMENTO E HOMOGENE 1ZACAQ DE DADOS

A pesquisa e avaliagdo do imével,

METODOLOGIA
NIVEL DE RIGOR - 5
7ONA DE HOMOGENE 1ZAGAO -->

TESTADA REFERENCIA -->
PROFUNDIDADE MINIMA  -->
PROFUNDIDADE MAXIMA  -->
COEFICIENTE DE ZONA -~
FATOR LOCAL -~
fNDICE DE PRECOS -->
DATA -->
5.1) PARADIGMA DA REGIAQ
MEL HORAMENTOS -
TOPOGRAF 1A -
SUPERF {CIE -->
T. COLETIVO .

seque 0S preceitos da NBR 5676/89

--> Método Descritivo Direto

Norma
2
10 m.
25 m.
50 m.
4
0000
0,0000
20/05/2025

Possui todos os equipamentos urbanos
Aclive Suave
Normal

Proxima

5.2) HOMOGENE IZACAQ DOS ELEMENTOS DA PESQUISA

A - FATOR OFERTA D -

B - FATOR TRANSPOSICAO E
C - FATOR ATUALIZAGAO  F

- FATOR PROFUNDIDADE
- FATOR TESTADA

FATOR PONDERAGAO

Valor do terreno x A X B xC

QE =

irea do terreno x D x E x F x G x H

14

G - FATOR FACE/ESQUINA
H - FATOR GLEBA/LOTE
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LAUDO DE AVALIACAO
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6) ELEMENTOS DO IMOVEL AVALIANDQ

AREA DO TERRENO --> 35.781,69 m?.
AREA EM AVALIACAG --> 18.844,00 m2.
TESTADA PRINCIPAL  --> 0,00 m.
OUTRAS TESTADAS --> 0,00 m.
MELHORAMENTOS . Possui todos os equipamentos urbanos
TOPOGRAF /SUPERF /TCOL - -> Aclive Acentuado - Normal - Direta
FATOR PONDERACAOQ --> 0,9768
FATOR PROFUNDIDADE --> 1,0000
FATOR TESTADA --> 1,0000
FATOR FACE/ESQUINA --> 1,0000
FATOR GLEBA/LOTE = 0,6663
7) CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO - PARA MAIO DE 2025.
VALOR(QM) = R$ 1.106,27 p/m2.
VIA = VALOR(QM) x F.POND X F_PROF x F.TEST x F.ESQUI x F.GL
ONDE: VIA --> VALOR DQ IMOVEL AVALIANDO POR METRO QUADRADO N
VALOR(QM) --> VALOR MEDIO DO _METRO QUADRADO HOMOGENE IZADQ NA REGIAO
F.POND --> FATOR PONDERACAO
F.PROF —-> FATOR PROFUNDIDADE
F.TEST --> FATOR TESTADA
F.ESQUI  --> FATOR FACE/ESQUINA
F.GL --> FATOR GLEBA/LOTE
(*) —-> Area sem restricao
VIA = 1.106,27 x 0,9768 X 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 0,6663
VIA = R$ 720,01 p/m?.

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO VIA x AREA DO TERRENO AVALIANDO

it

il

720,01 x 18.844,00
VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 13.567.868,44

(Treze milhdes, quinhentos e sessenta e sete mil, oitocentos e sessenta

e oito reais e quarenta e quatro centavos)
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6) ELEMENTOS DO IMOVEL AVALIANDO

AREA DO TERRENO > 35.781,69 m2.
AREA EM AVALIAGAD  --> 7.290,07 m2.
TESTADA PRINCIPAL ~ --> 0,00 m.
OUTRAS TESTADAS > 0,00 m.
ME! HORAMENTOS --> Possui todos os equipamentos urbanos

TOPOGRAF /SUPERF /TCOL - -> Aclive Acentuado - Normal - Direta
FATOR PONDERACAO ~ -->  0,9768
FATOR PROFUNDIDADE --> 1,0000
FATOR TESTADA i 1,0000
FATOR FACE/ESQUINA --> 1,0000
FATOR GLEBA/LOTE --> 0.6663
FATOR ESPECIAL -->» 0,2000

7y  CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO - PARA MAIO DE 2025.

VALOR(QM) = R$ 1.106,27 p/m2.

VT = VALOR(QM) x F.POND x F.PROF X F.TEST x F.ESQUI x F.GL
VIA = VT x FATOR ESPECIAL (*)

ONDE: VI -—-> YALOR DO IMOVEL POR METRO QUADRADO

VIA —-> VALOR DO IMOVEL AVALIANDO POR METRO QUADRADO
VALOR(OM) --> VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO HOMOGENEIZADO NA REGIAQ
F.POND  --> FATOR PONDERAGAD

F.PROF --> FATOR PROFUNDIDADE

F.TEST --> FATOR TESTADA

£ ESQUI --> FATOR FACE/ESQUINA

F.GL --> FATOR GLERA/LOTE

(*) --> Area com restricao - (APP - 1)

VT =1.106.27 x 0,9768 x 1,0000 x 1,0000 x 1.0000 x 0.6663
VI =RS$ 720,01 p/m?.

VIA = 720,01 x 0,2000
VIA =R$ 144,00 p/m?.

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = VIA x AREA DO TERRENO AVALIANDO

= 144,00 x 7.290,07

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 1.049.770,08
(Hum milhdo, quarenta e nove mil, setecentos e setenta reais e oito
centavos)
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T IMOVEL AVALIANDO
AREA DO TERRENO > 35.781,69 m?.
AREA EM AVALIACAD  --> 8.034,37 m2.
TESTADA PRINCIPAL  --> 0,00 m.
OUTRAS TESTADAS s 0.00 m.
MELHORAMENTOS =3 Possui todos 0s equipamentos urbanos

TOPOGRAF /SUPERF/TCOL - -> Aclive Acentuado - Normal - Direta
FATOR PONDERACAO  -->  0,9768
FATOR PROFUNDIDADE --> 1,0000
FATOR TESTADA =iy 1,0000
FATOR FACE/ESQUINA  --> 1,0000
ATOR GLEBA/LOTE e 0.6663
FATOR ESPECIAL -->  0,2000

7) CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO - PARA MAIO DE 2025.

VALOR(OM) = R$ 1.106,27 p/m2.
VT = VALOR(OM) x F.POND x F.PROF x F.TEST x F.ESQUI x F.GL
VIA = VT x FATOR ESPECIAL (

ONDE: VT --> VALOR DO IMOVEL POR METRO QUADRADO
VIA --> VALOR DO IMOVEL AVALIANDO POR METRO QUADRADO

VALOR(OM) --> VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO HOMOGENEIZADO NA REGIAOQ

F.POND --> FATOR PONDERAGAQ
f.PROF --> FATOR PROFUNDIDADE
F.TEST --> FATOR TESTADA
F.ESQUI  --> FATOR FACE/ESQUINA

F.GL --> FATOR GLEBA/LOTE
(*) --> Area com restricao - (APP - 2)
VT = 1.106,27 x 0,9768 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 0,6663
VI =R$ 720,01 p/m?.
VIA = 720,01 x 0,2000
VIA =R$ 144,00 p/m?.

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = VIA x AREA DO TERRENO AVALIANDO

144,00 x 8.034,37

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 1.156.949,28

(Hum milhdo, cento e cinquenta e seis mil, novecentos e quarenta e nove

ctede e alda aamdaian)
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LAUDO DE AVALIACAD
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6) ELEMENTOS DO IMOVEL AVALIANDO

AREA DO TERRENO > 35.781,69 m?.
AREA EM AVALIAGAC  --> 1.613,25 m2.
TESTADA PRINCIPAL — --> 0,00 m.
OUTRAS TESTADAS o> 0,00 m.
MF1 HORAMENTOS - =3 Possui todos os equipamentos urbanos

TOPOGRAF /SUPERF /TCOL --> Aclive Acentuado - Normal - Direta

FATOR PONDERACAO — -->  0,9768
FATOR PROFUNDIDADE --> 1,000
FATOR TESTADA --> 11,0000
FATOR FACE/ESQUINA --> 1,000
FATOR GLEBA/LOTE  -->  0,6663
FATOR ESPECIAL -->  0,2000

7) _CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO - PARA MAIO DE 2025.

18

Vs

YALOR(QM) = R$ 1.106,27 p/m2.
VT = VALOR(QM) x F.POND x F.PROF x F.TEST x F.ESQUI x F.GL
VIA = VT x FATOR ESPECIAL (*)
ONDE: VT --> VALOR DO IMQVEL POR METRO QUADRADO
VIA --> VALOR DO IMOVEL AVALIANDO POR METRO QUADRADO -
VALOR(QM) --> VALOR MEDIO DO METRO QUADRADO HOMOGENE TZADO NA REGIAQ
F.POND --> FATOR PONDERAGAO
F.PROF --> FATOR PROFUNDIDADE
F.TEST --> FATOR TESTADA
F.ESQUT  --> FATOR FACE/ESQUINA
F.GL --> FATOR GLEBA/LOTE
(*) --> Area com restricao - (APP - 3)
yT = 1.106.27 x 0,9768 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 0,6663
VI =RS$ 720,01 p/m*.
vIA = 720,01 x 0,2000
VIA = R$ 144,00 p/m?.

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = VIA X AREA DO TERRENO AVALTANDO

(]

i

144,00 x 1.613,25

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 232.308,00
(Duzentos e trinta e dois mil, trezentos e ojto reais)
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8) ENCERRAMENTO

DADA POR ENCERRADA A NOSSA MISSAO MANDAMOS
IMPRIMIR O PRESENTE LAUDO EM 19 (DESENOVE) FOLHAS TMPRESSAS DE UM
SO LAUDO E QUE VAO RUBRICADAS POR NOS QUE DATAMOS E  ASSINAMOS A
ULTIMA FOLHA.

MOGT DAS CRUZES, 20 DE MAIO DE 2025.

Dorjva’l Francisco dos Santos Barros

Jleber Leite da Cruz

Milene Hisatomi Lopes

.
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SYSCAD - Sistema de Avaliacdes das Construcfes

**kk Construcdo Principal (Pontuagdo= 101) ****

Tipo/Classificagdo = Industrial - Modestas I
Fator Provimento 02/86= 0,70

Fator Custo Reprodugdo= 0,49

Idade= 20 Fator X= 0,985

Kd= 0,7391 Kdc= 0,6219

H82QN= R$ 2.865,47 drea construgao=
Resultado Prov. 02/86 - R$/m?. 1.482,51--> R$
Resultado Custo Repr. - R$/m?. 873,20--> R$

***% Construcdo Secunddria (Pontuagdo= 0) ****

Tipo/Classificagdo=

Fator Provimento 02/86= 0,00

Fator Custo Reproducdo= 0,00

Idade= 0 Fator X= 0,000

Kd= 1,0000 Kdc= 1,0000

HB82QN= R$ 2.865,47 drea construcdao=
Resultado Prov. 02/86 - R$/m?. 0,00--> R$
Resultado Custo Repr. - R$/m?. 0,00--> R$

8.251,34 m?.

12.232.694,06
7.205.070,09

0,00 m2.

0,00



Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes . S A
Secretaria Municipal de Finangas ’ -»'.f’\‘;<>-,of~,.n_v-,-"“.‘~
Comissao Municipal Permanente de Avaliagao T
Decreto n® 22.390/23
Processo: 23.421 - 23 - 1doc.
Interessado: Secretaria Desenvolvimento Econdémico e Inovagao.
Local: Rua Pedro Genoves, 90, Vila Suissa, César de Souza.

Inscricdo imobiliaria — 32.062.052.000.
Planta L/5.173 — 23 e memorial descritivo - SMU.

Area territorial - 35.781,69 m2.

Area edificada - 8.251,34 m2.

Valor apurado = R$ 23.211.965.89
(Vinte e treis milhdes, duzentos e onze mil, novecentos sessenta e cinco reais, oitenta e
nove centavos)

Mogi das Cruzes, 20 de maio de 2.025.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIAGAD
— DECRETO - 20.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——

) A [GMISSAG ESPECIAL CONSTITUIDA PELO DECRETO
NUMERO 20.390, QUE TEVE INCUMBENCIA DE PROCEDER A AVAl IA(AO DC TERRENO
ABAIXO DESCRITO, APRESENTA A SEGUIR O LAUDO DE AVAL TACAO Df RVFFRISA AREA:
Memorando 23.421 / 2.022.

1) DA LOCALIZACAQ:

Averida Maria Jose Bechelli Batalha, 258, qua-
dra B, iote 14, N. I. Vere ~ Alci d:° (* estino Filho, (c>dr dt Souza
Matricula - 47.055, Primeirco O.R.1.

Inscricao Imobiliaria - 3@ £93.008.000.
Planta L/5.169-23 e memorig| de s;critivo - SMU.

2)__DA AVALIACAQ: .
PARA O TERRENO EM QUESTAC FOI UTILIZADO O MEIODC

'COMPARATIVO DE DADOS DO MERCADQ', QUE CONSISTE EV FI%A? 0 PRECO UNITARIC
DO TERRENO, /aRAVLS DA COMPARACAC DE 14 (QUATORZE ) ELEMENTOS PFSOJTJAJOS
COM CARACTERISTICAS blMILn?r PROCURANDO- St H 'QE'7A 1 )S EM FUNCAO DA

SITUACAC DE IMOVEL PARADIGMA "DA REGIAQ EM QUE SE SITUA O IMOVEL AVALIANUO
CONFORME FOLHAS SEGUINTES.




FOLHA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIAGCADQ
——— DECRETO - 20.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 ——

3) DOS ELEMENTOS DA PESQUISA:

VALOR DU TERRENG
VALOR D\‘ m?
FATOR EL. OFERTA.
FATOR 1 r{f‘\N‘»')O STCAT
FATOR ATUALIZACAC
FATOR PONDERACAC .
FATOR ”RD UNDIDALE  »-

ELEMENTO DA PESOUISA =-» ELEMENTO {11 - FICHA: 8038
FONTE INFORMACAD -» Sr Wilson - 94020 9059
IXYURMH\It -

LOCAL DO IMO\JFl o

MECHORAMENTOS -

TOPOGRAF /SUPERF/1C0L -->

INSCR. MUAIFIPAi = pp

FATOR LOCAL i

H\JIU’ OF HKE(‘O“ e

AREA DO TERRERC -

TESTADA PRI NCTPA! i

OUTRAS TESTADAS = 2

-}

+oa
Voy

FATOR TESIADA -
LATO” i ’j HThA =
FATOR GLE! >

270.000.00 x 0,9000 x 0,7098 x 1.0000

Gk = _ v — - s
150,00 x 1,0526 x 1,000C x 0,8409 x 1,0000 x ©,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.299,10 R$/m?.
ELEMENTO DA PESGIISA --> ELEMENTO [2] FICHA: 8242
FONTE INF )H‘MA\‘/\ -=» Sr Alexandre - 396072130
g)&i(’«w\h - o .
¢ l‘\

LOC A D0 IMOVEL
M{‘; R‘Q\MEN 0s o
TOPOGRAF / SUPERF /T 201
INSCR. M’)h CIPAL
EATOR LOCAI
INDICF DE ‘Ptx
AREA DO H‘_RQE«
TESTADA PRINCIP
QUTRAS TES] AL§
VALOR 00 TERREN:
VALOR 00 m”

} (} ERTA .

R EL,
FATOR (QAR\DO%I )
FATOR ATUALT 4‘*(
FATOR “ONDﬁ&/ G
?ATOE‘( PRO N')x)/\ I

£ ATO%
FATOR G

o

X

I’ "o C) C:

550.0C0.00 x 0,9000 x 0,7098 x 1,0000

~r

350.00 x 1,052€ x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000

VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QF)= 953,70 R$/m?



PR

FOLHA
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIACAOD
——— DECRETO - 20.390 DE 19 DE DEZEMERO DE 2023 ——

.1) DOS ELEMENT A P [5A:

A PESQUISA --> ELEMENTO

VAcm <na., a
gre
f'\’ 0/\& 124 M\‘} = =
’\’VWUEQA;XO' -
" 540.000.00 x 0,9000 x ©.7098 x 1.0000
300,00 x 1,0526 x 1,0000 x 1,0000 x 1.0000 x 1.0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGTAO DO IMOVEL AVALIANDO (QF)= 1.092,41 R$/m?.
ENTQ DA PESQUTSA --> ELEMENTO [4] - FICHA: 8035
1 O‘{‘l“«\ ‘\(_} ‘i TR 1 ',‘"” -
L
PRECOS
0 rraa RO
A PRINCIPAL
1A
e 210.000,0C x 0,9000 » 0,7098 x 1,0000
N 150,00 x 1,0526 x 1,0000 x 0.8409 x 1.0000 x 1.7000

VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QF)= 1.010,41 R$/m?.

{ [ e]
& E?
I
\‘?"‘L % il
\20g90s.



PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIACAQ
——— DECRETO - 20.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 —r

3.2) DOS ELEMENTOS DA PESQUISA:

ELEMENTO DA PESQUISA --> ELEMENTO [5] (139
FONIE INFORMACAG— -=> &7 propr ietario

DATA »
LOCAL D0 IMOVEL .
MECHORAMENTOS -~
TOPOGRAE /SUREE /1501 -
INSCR. MURICIPA
FA i OR | O( Al
INDICE BE PRECOS
AREA D0 TFRRERD
TESTADA PRINCTPA!
QUTRAS TESTADAS

LOR DO TF

- Jd Bandeirar

0% urbanos

s

R ¢
VVYV VYV VY VVVVVVVVVS

[ A}

“

AU V-\ SOUIN &

FATOR G E*/\’l OTF = =%
550.000,00 x O $.20/% x 1,0000

Qf =

0000

1.718,29 R$/m?.

266,00 x 1,052

VALOR HOMOGENEIZADO NA

ELEMENTO DA PESQUISA -->
FONTE INFORMACAOD
INFORMANTE -
DATA -
LOCA
ME LHOR --> Pogsud irbanos
TOPC N. ~> AC _‘I‘J‘?'.nnv
lN -
£
]
) CIPAL e
OUTRAS H\H\L AS
VALOR D0 H'QREN; el
VALOR DO m e
FATOR EL. ') ERTA

FATOR TR/«I\S"OQH A0
FATOR ATUAL IZ‘\({'\\ -
FATOR PONDERACA S
FATOR PROFUN ‘)?
ffATOR TESTADA -3
FATOR *ﬂfF’"‘)QU
EATOR GLERA/LOTE S

‘_ 230.090,00 x 0,9500 x £.7098 x 1,0000
GE = o o - —
e, 75 x 1 L0000 x 1.0000 x 1,0000

VALOR HOMOGENEIZ/DO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.005,65 R$/m?.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES
LAUDO DE AVALIAGCAQ
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3.3) DOS ELEMENTOS DA PESQUISA:

260.000.0C
1.040,00

260.000,00 x 0,9000 x 0,9073 x 1,0000
250,00 x 1,0294 x 1,0000 x 1.0000 x 1.0000 x 1,9000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO TMOVEL AVALIANDO (QF)= 824,98 R$/m?.

0DA PESQUISA
RMAGAD

i

vv‘{/\}vv

L DO_IMOVE!
HORAMENTOS
f*oa%ﬂ

[

VoV VY

LR T
'

VVVVVVVVVYY

P

ATOR FACE/ESQUINA
FATOR GLERAZLOTE - agy

180.000,00 x 0,9000 x 0,7740 x 1,0000
150,00 x 0,8421 x 1,0000 x 02,8807 x 1.0000 x 1.0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QF)= 1.127,90 R$/m?.
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3.4) DOS ELEMENTOS DA PESQUISA:

*LEW&N'O J THA: %Q(

EINFS
%NFO\W/RTF
LOCAL DO IMOVEL

MELHORMENTOS
TOPOGRAF /SUIPERE /1

- ELEMENTO {?] e

INSCR. MUNICIPAL
FATOR LOCAL
{NDICE DE JRth“
AREA DO TERREND
TESTADA PRINCIPAL
OUTRAS TESTADAS
"Ok 00 xtnR[h
VALOR DO 2

FATOR »ONrm‘
[ fgin] R(

\DIDAD:
A
UINA
Jl"t‘/\ i }H’
222,43 x 0,8421 x 1,0000 x 0,9781 x 1,0000 x 1,0060
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAD DO IMOVEL AVALIANDO (QF)= 801,42 R$/m*.

> ELEMENTO [10J o
> 44838

SUPERF /1
INS‘P MUN CIPAL
fxlClr\ _OCM o

o at L . .

FATOR Ifﬁfhiﬁ

FATOR =ACE/ESQUINA

FATOR GLFBA/LOTE
. 170.000,00 740 % 1,0000
Wb, =

150,00 x 1,0000 x 1,0000 x 0,880 « 1,0000 x 1,

VALOR HOMOGENEIZAJO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QF)= 897,03 R$/m*.
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s S ELEMENTOS DA PESQUISA:

8240

ELEMENTO DA PESQUISA --> ELEMENTO

FONTE .\'O«.\gAt --> Cezar Im
\A!ORMAN ==> Sr Aris

Jd Sac Pedro

urbanos

f '
V ¥ A

'
G s a o
I VVVVVVVVVYVVY

T'Yr .

ACC/ QQH NA ->
ATCR GLEBA/L ->

QE 400.000,0C x 0,9000 x 0,70498 x 1,00G0
300,00 x 1.0526 % 1,0000 x 1,0000 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAO DO IMOVEL AVALIANDO (QF)= 809,20 R$/m?.
LEMENTO DA PESQUISA --> EIFMF TO [l?] I"”ﬁ' B23¢
[ INFORMACAC =2 Sp stario - “8‘ 26 4724

CRUANTE -> 8
/\L iM‘u\’f'.
OF E“

v

'
v

INSCR. MURIC
R LQCAL
[CE DE _PRECOS
A DO TERRERQ
A‘A “%TNCI’%
TRAS TESTADAS
R TF?PEF‘

)‘LK]H

Voo Co T
VVVVVVVVVVVVVVYVVYVY

TATOR ’ONOFQAQ J“
ATOR PROELNDIDACE

“ATOR £ ACE /ESQUINA
FATOR GLEBA/LOTE

200.000,00 x 0,9000 x 0,9C73 x 1,0000
160,45 x 0,9768 x 00,2481 x 0,9192 x 1,0000 x 1.0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 1.195,68 R$/m?.

QE =

7
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3.6) DOS ELEMENTOS DA PESQUISA: 5’?"1/
C‘R
)

. e ?%y3om,
tLhMtNTO DA PESQUISA et
FONTE IN"{MA*At i
INFORMANTF
OATm
LOCAL DO M@Vf’
MHH(RAM[—NT
TOPOGRAF /51 *P* RF /
INSCR. MUNTCIPAL
EATOR iOfn
)’)fl U(

-3 ELFMFNTO [133 o

1

103 TRANSP(
IOR ATUALIZA
103 PONDERACAC
TOR PROFUNDIDAD-
[0R TESTADA
I\H,)'< "A(.,( S’“”\J"’i
ATOR GLEBA/LCTE

170.000,00 x 0, } x 0,7740 x 1,0000
150,00 x 0,9474 x 1,0000 x 0,8801 x 1,0000 x 1,0000

VALOR HOMOGENEIZAJO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QE)= 946,84 R$/m”.

ELEVENTO DA PESOUISA > ELEMENTO [14] - - FI0HA: 6763
FONTE INFORMACAO - 940> 775
INEORMBNTE

COcAL 00 [MOVEL -3

MELHORAMENTOS ==

TOPOGRAF /SUPERF /1701 -+

INSCR. MUNTCTPAL -

EATOR LOCAL

INDlat : PRE( s
EA DO TERRERC

s )

'

RQ WA

%A}Qg TESTADA

FATOR FACE/ESQUINA
H

Voo s P
VYV VVVYVVYVVVVVYY

FATOR GLEBA/LCT

i

(C
250.000,00 x 0,9000 x 0.7/4¢ x 1,0000
234,11 x 1,0000 x 1,0000 x 0,8834 x 1,0000 x 1,0000
VALOR HOMOGENEIZADO NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QF)= 842,07 R$/m*.

OF =

&
..,

xf)':'q

\*ffﬂi
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4) MEDIA ARITMETICA DOS ELEMENTOS PESQUISADOS E HOMOGENEIZADOS.
-> R$
=> R$
-> R$
-> R$
> R
-> R$
> R$
-> R$
> R}
R$
R$
> R
> k%
> R$
SOMATOR1A ssmas RY 14,524,608
MEDIA ARTTMETICA DE 14 ELEMENTOS ---> RS 1.037,48
LIMITE SUPERICR (MEDIA + 30%) ---> RS 1.348,72
LIMITE INFERIOR (MEDIA - 30%) ---> RS 726.24

il * ELrMFNTOS A SEGUIR SERAQ DESPREZADOS POIS SE SITUAM FORA DOS
| IMITES INFERIOR E SUPERIOR --> 5

4.1) MEDIA ARITMETICA SANEADA DOS ELEMENTOS HOMOGENEIZADQS

ELEMENIO 1(QE) ----> R$
ELEMENTO 2(Qt) ----> K3
ELEMENTQ 3(QE) ----> R$
ELEMENTO  4(QF) > K$
FLEMENIC 6(QF) -»> RS
ELEMENTO 7(QF) ----> R$
ELEMENTO  8(QE) -> K}
E NTO 9{QF) -> R$
ELEMENTO 10{QE) ----> RS
ELEMEN! E}y ----> RS}
FLEMEN? E) -> R$
E J! -> R$
EL ----> R$
SOMATORIA m=23 R 12.806,39
MEDIA ARITMETICA DE 12 ELEMENTOS ---> R$ 985,11
{ IMITE SUPERIOR (MEDIA + 30%) ---> RS 1.280.64
LIMITE INFERIOR (MEDIA - 30%) ---> RS 689,58

#0 E;FMENYOS A SEGUI R SERAQ DESPREZADOS POIS SE SITUAM FORA DOS
LIMITES INFERIOR E SUPERIOR --> |
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4.2) MEDIA ARITMETICA SANEADA DOS ELEMENTOS HOMOGENEIZADOS L
\Q:éw)r_) )yf_)\' 2

[t P o R AN B R, RAL SN SRR

SOMATORIA seeem R$ 9
MEDIA ARITMETICA DE 12 FLEMENTOS - --> RS 958,94
LIMITE SUPERIOR (MEDIA + 30% ---> K$ 1.246,62
LIMITE INFERIOR (MEDIA - 30%: ---> R$ 671,26

TODOS 0S £LEMENTOS SERAC CONSIDERADOS POIS SE SITUAM DENTRO DOS
LIMITES INFERIOR £ SUPERIOR ACIMA INDICADOS.

VALOR MEDIO DO m? HOMOGENEIZADO
NA REGIAQ DO IMOVEL AVALIANDO (QM) -> R$ 958,94
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LAUDO B E AVALIACAD e
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5) METODOLOGIA, TRATAMENTO E HOMOGENE IZACAO _DE DADOS ;;. % 54

A pesquisa e avaliacdo do ‘movel. segue os preceitos da NBR 56/6/89 f'f~\iLJ%ﬂ/
METODOLOGIA --> Método Descritivo Direto

NIVEL DE RIGOR --> Norma!
ZONA DE HOMOGENEIZAGAG --> 2
TESTADA REFERENCIA --> 10 m.
PROFUNDIDADE MINIMA  --> 25 m.
PROFUNDIDADE MAXIMA > 50 m.
COEFICIENTE DE ZONA  --> 2

FATOR LOCAL -> 0137
[NDICE DE PREGOS - 0,0000
DATA ~-» 19/05/2025

5.1) PARADIGMA DA REGIAQ

MELHORAMENTOS --> Possui todos 0s equipamentos urbanos
TOPOGRAFIA --> Aclive Suave

SUPERFICIE -> Normal

T. COLETIVO --> Préoxima

5.2) HOMOGENEIZACAQ DOS ELEMENTOS DA PESQULSA

A - EATOR OFERTA D - FATOR PONDERAGAD G - FATOR FACE/ESQUINA
B - FATOR TRANSPOSIGEO E - FATOR PROFLNDIDADE  H - FATOR GLEBA/LOTE

C - FATOR ATUALIZAGAO  F - FATOR TESTADA

valor do terreno x A x B x C

QF =
Area do terreno x D x E x F X G x H



~
FOLHA 12
PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES S,
LAUDO DE AVALIACAO N
— DECRETO - 20.390 DE 19 DE DEZEMBRO DE 2023 — ;ir oo
6) ELEMENTOS DO IMOVEL AVALIANDO K% 6 A oF
AREA DO TERRENO  --> 5.002,00 me. N
AREA EM AVALIACAQ  --» 3.751,50 m2.
TESTADA PRINCIPAL  --» 0,00 m.
OUTRAS TESTADAS — --» 6,00 m.
MELHORAMENTOS = Possui todos os equipamentos urbanos

TOPOGRAF /SUPERF/TCOL--> Plano - Normal - Proxima

FATOR PONDERAGAD -> 1,0526
FATOR PROFUNDIDADE  --> 0,7804
FATOR TESTADA > 1,1892

FATOR FACE/ESQUINA  --> 1,0000

FATOR GLEBA/LOTE - 1,0000
7)  CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO - PARA MAIQ DE 2025.
VALOR(QM) = R$ 958,94 p/m?,

VIA = VALOR(OM) x F.POND x F.PROF x F.TEST x F.ESQUI x +.GL

ONDE: VIA > VA

VALOR(O%E -5 VA‘Ww Qu OJNL D( W,VCA NEIZADO NA REGIAO
F.PONC --> FATOR P

FPROF --> FATOR P

F.TEST -> FATOR -

F.ESQUI --» FATOR FA!

F. bL --> FATOR GLE

(* -=> Area sem

VIA = 958,94 x 1,0526 x 0,7809 x 1,1892 x 1,0000 x 1,0000
VIA = R$ 937,36 p/m?.
VALOR TOTAL DC IMOVEL AVALIANDO

VIA x AREA DO TERRENO AVALIANDO

937,36 x 3.751,50

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 3.516.506,04
(Trés milhdes, quinhentos e dezesseis mil, quinhentos e seis reais e
quatro centavcs)

i

[
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6) ELEMENTOS DO IMOVEL AVALIANDO

AREA DO TERRENG

AU AVIAY T ALCAT LY G m7
AREA EM AVALTACAD  --> 1.250.50 m?,

OUTRAS TESTADAS e .00 m.

MELHORAMENTOS =3 Possui todos os equine
TOPOGRAF /SUPERF /TCOL - -> Piano - Norma! - Prdxima
FATOR PONDERACAD 4% 1.0526

FATOR PROFUNDIDADE --> 0,75

FATOR TESTADA > 1,1892
FATOR FACE/ESQUINA -->  1,0000
FATOR GLERBAZLOTE  --> 11,0000
FATOR ESPECIAL --> 10,2000

7)__CALCULO DO VALOR DO IMOVEL AVALIANDO - PARA MAIO DE 2025.

VALOR(OM) = R$ 958,94 pim?.

RO QUADRADO HOMOGENE T/ ADD NA REGIAD

{ Apyovn b
LAEa v

VT =858 0526 x 0,7809 x 1,1892 x 1,0000 x 1,0000

VI = RS 937,36 p/me.

= 937,36 x 0,2000

VIA = R$ 187,47 p/m*.

OR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = VIA x

{
oo
3

]

VALOR TOTAL DO IMOVEL AVALIANDO = R$ 234 431,24
(Duzentos e trinta e quatro mil, quatrocentos e trinta e um reais e
vinte e quatro centavos)
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SYSCAD - Sistema de Avaliacdes das
*dkx Construcdo Principal (Pontuacdo= 341) **x*

Tipo/Classificacdo = Outros - Médias II

Fator Provimento 02/86= 1,70

Fator Custo Reproducdo= 0,78

Idade= 13 Fator X= 0,980

Kd= 0,7690 Kde= Q,7957

H82ON= R$ 2.865,47 drea construcdo=
Resultado Prov. 02/86 - R$/m2. 3.746,03--> R$
Resultado Custo Repr. - R$/m2. 1.778,44--> R$

***%* Construcdo Secunddria (Pontuagdo= 233) ****

Tipo/Classificacdo= Galpao/Armazéns - Modestas I
Fator Provimento 02/86= 0,65

Fator Custo Reproducdo= 0,31

Idade= 13 Fator X= 0,985

Kd= 0,8216 Kdc= 0,8375

H82QN= R$ 2.865,47 drea construcdo=
Resultado Prov. 02/86 - R$/m2. 1.530,28--> R$
Resultado Custo Repr. - R$/m2. 743,95--> R$

Construcdes

336,00 m?.
1.258.666,08
597.555,84

412,83 m2.
631.745,49
307.124,88

cjr/ ff



Prefeitura Municipal de Mogi das Cruzes
Secretaria Municipal de Finangas
Comissao Municipal Permanente de Avaliagao

Decreto n° 22.390/23
Memorando: 23.421 -23 - 1doc.
Interessado: Secretaria Desenvolvimento Econémico e Inovagao.
Local: Avenida Maria Jose Bechelli Batalha, 302, quadra B, lote 14,

N. I. Vereador Alcides Celestino, César de Souza.
Inscrigao imobiliaria — 30.093.008.000.

Matricula — 47.055, 1° O.R.I.

Planta L/5.169 — 23 e memorial descritivo - SMU.

Area territorial - 5.002,00 m2.

Area edificada — 748,83 m2.

Valor apurado = R$ 4.655.618,00
(Quatro milhdes, seiscentos cinquenta e cinco mil, seiscentos e dezoito reais)

Mogi das Cruzes, 19 de maio de 2.025.
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Mogi das Cruzes, 4 de julho de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador José Francimario Vieira de Macedo

Presidente da Camara Municipal de Mogi das Cruzes

E demais Excelentissimas(os) Senhoras(es) Vereadoras(es)
Av. Ver. Narciso Yague Guimarées, 381, Centro Civico
Nesta

Assunto: Justifica a alienacdo, por venda, de imdveis municipais, para os fins que especifica.

Ref.: Projetos de Leis n® 132/2025 e 133/2025.
Senhor Presidente,

Foram submetidos a elevada e criteriosa apreciagdo dos nobres Vereadores e a
soberana deliberagdo do Plendrio desse Colendo Legislativo, as seguintes proposi¢des, de
autoria da Excelentissima Prefeita, a saber:

2) Projeto de Lei n® 132/2025, encaminhado com a Mensagem GP n° 37, de
16 de junho de 2025, que dispde sobre autorizagdo ao Poder Executivo para alienar, por venda,
mediante licitagdo na modalidade leildo, nos termos da Lei Federal n® 14.133, de 1° de abril de
2021, com suas alteragdes, 3 (trés) imoveis municipais, a seguir especificados:

1) Imével de Matricula n° 48.296, do 1° Oficial de Registro de Im6veis de Mogi
das Cruzes, localizac}o na Avenida Valentina Mello Freire Borenstein, Loteamento Industrial,
Vila Sdo Francisco, Area 13, Inscricdo Municipal n° 12.078.004, com érea total de 9.587,25 m?;

2) Imoével de Matricula n® 47.050, do 1° Oficial de Registro de Iméveis de Mogi
das Cruzes, localizado na Avenida Alcides da Silva, 302, Quadra B, Lote 10, Nucleo Industrial
Vereador Alcides Celestino Filho, Inscrigdo Municipal n® 30.093.003, com drea total de
5.002,00 m?;

3) Imovel de Matricula n® 36.238, do 1* Oficial de Registro de iImoveis de Mogi
das Cruzes, localizado na Rua Pedro Genovés, 88, Vila Suissa, Distrito de César de Souza,
Inscrigdo Municipal n® 32.062.037, com érea total de 7.774,61 m? e area em APP de 1.265,33
m?

b) Projeto de Lei n° 133/2025, encaminhado com a Mensagem GP n° 38, de
17 de junho de 2025, que autoriza o Poder Executivo a alienar, por venda, para o Servigo
Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, 2 (dois) iméveis municipais,
destinados as instala¢des de sua nova sede administrativa e de seu novo almoxarifado, a seguir
especificados:

1) Imével de Matricula n® 34.120, do 1° Cartdrio de Registro de Imé6veis de Mogi
das Cruzes (e matriculas posteriores), localizado na Rua Pedro Genovés, 90, Distrito de César
de Souza, Inscrigdo Municipal n° 32.062.052, com érea total de 35.781,69 m?;

Para verificar a validade das assinaturas, acesse hitps:/mogidascruzes.1doc.com.br/verificacao/E9C6-5091-803D-89AF e informe o codigo E9C6-5091-803D-89AF
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2) Imével de Matricula n® 47.055, do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis de Mogi
das Cruzes, localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha, 259, bairro Ntcleo Industrial
Vereador Alcides Celestino Filho, Inscrigdo Municipal n® 30.093.008.000, com 4rea total de
5.002,00 m2.

Nesse contexto, conforme tratativas realizadas entre este Poder Executivo e essa
Egrégia Camara Municipal, visando complementar a instrugdo processual legislativa dos
Projetos de Leis n° 132/2025 e 133/2025, notadamente quanto a justificativa da alienag@o, por
venda. dos iméveis municipais em destaque. em detrimento da preferéncia da outorga da

concessdo de direito real de uso, nos termos do artigo 43 da Lei Orgédnica do Municipio, seguem
abaixo as exposigdes de motivos para esta decisdo da Excelentissima Prefeita.

Em primeiro lugar, nos termos do Decreto n°® 23.345, de 1° de janeiro de 2025,
for imstitrido o Regimne Adminisirative Especial, destinado s reestruturagdes administrativa e
financeira da Prefeitura do Municipio de Mogi das Cruzes, bem como criado o Comité Gestor
de Crise Financeira, em razdo do déficit financeiro no caixa da Prefeitura Municipal, apurado
naquela oportunidade, medida esta que vigorou até o dia 10 de abril de 2025, no sentido do
saneamento das finangas publicas municipais.

Certamente, muitas agdes de austeridade estdo sendo adotadas pela Prefeitura
Municipal, com a competéncia técrica da Secretaria de Finangas, visando & responsabilidade
na gestdo fiscal municipal, o que sempre exige uma agdo planejada e transparente,
especialmente para conter riscos e corrigir desvios capazes de afetar o equilibrio das contas
publicas.

Logo, esta gestdo municipal, nestes 6 (seis) meses de mandato, estd avaliando,
cotidianamente, de forma criteriosa e técnica, todas as agdes e propostas a serem desenvolvidas,
consoante o disposto no Plano de Governo da Excelemtissima Prefeita, observados,
rigorosamente, os principios basilares que regem a administragdo publica, tais como a
legalidade, a eficiéncia, a transparéncia e o zelo pelo interesse publico.

Assim, conforme exposto, nos deparamos com cenario econdémico e financeiro
desfavoravel no Municipio, com a redugdo da sua capacidade de investimento, sem que
vislumbremos a reversio desse quadro em curto prazo, o que por si s6 acaba por prejudicar a
oferta de bens e servigos essenciais a populagéio mogiana.

Por certo, é primordial que as agdes, projetos e programas sejam executados em
plena conformidade com as receitas municipais. Nesse momento — em que pese 08 esforgos
para o alcance de recursos financeiros de outras éreas governamentais, a fundo perdido (sem
remuneragdo) ou por meio de operagdes de créditos junto as institui¢des bancarias publicas ou
privadas, sempre com extrema responsabilidade —, a alienagfio, por venda, dos imoveis
municipais em comento, objetos dos Projetos de Leis n® 132/2025 e 133/2025, € uma medida
essencial neste momento. Dai, com efeito, a ndo preferéncia da outorga da concessdo de direito
real de uso, nos termos do artigo 43 da Lei Orgénica do Municipio.

3D-89AF
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Nesse sentido, a alienagdo, por venda, dos referidos iméveis do patrimdénio
municipal, propiciardi o aumento na receita municipal, elevando a capacidade de
investimento da Administra¢io Municipal, visto que os recursos provenientes dessas
alienagdes serdio obrigatoriamente aplicados nas despesas municipais, conforme determina a
legislagéo pertinente.

Quiro mativa pela preferéncia & alienagdo consiste no fato de que a gestdo de
contratos de concessdo de direito real de uso demanda um servigo administrativo permanente
de fiscalizagdo e controle, conforme observa a doutrina especializada. Roséngela Luft, em seu
artigo sobre a "Concessdo de Direito Real de Uso", destaca que "muitos ainda preferem alienar
os bens — por meio de doagdio ou compra e venda —, pois a CDRU demanda um servigo
administrativo permanente de controle. Na CDRU, o particular usa o imével, mas a titularidade
e o controle desse uso ficam nas méos do Estado".

Inegavelmente, esta complexidade administrativa representa atividades e custos
adicionais, com riscos de gestdo que devem ser evitados com a alienagdo, permitindo que a
Administragdo Municipal concentre seus esforgos nas suas atividades-fim.

E, ndo ¢ demais rememorar que a alienag&o, por venda, dos referidos iméveis do
patrim6nio municipal, propiciard o aumento na receita municipal, elevando a capacidade de
investimento da Admimstratiio Mrarmicipal, visto iR 2 apliceqio dos TRA0s Provenientes
dessas alienagdes devera seguir obrigatoriamente o disposto no art. 44, da Lei Complementar
Federal n® 101/2000 (LRF — Lei de Responsabilidade Fiscal) — segundo o qual “¢ vedada a
aplicagdio da receita de capital derivada da alienagdo de bens e direitos que integram o
patriménio publico para o financiamento de despesa corrente, salvo se destinada por lei aos
regimes de previdéncia social, geral e préprio dos servidores publicos”, sem deixar qualquer
margem, portanto, para eventuais alega¢des infundadas quanto a inexisténcia de salvaguarda
ou dilapidag¢do do patriménio puiblico, em virtude daqueta medida.

Embora haja autores que defendam a preferéncia da concessdo de direito real de
uso a aliena¢@o (em sintese, para evitar especulagdes imobiliarias e manter o controle sobre a
destinaggio dos bens), mostra-se importante contextualizar tais posi¢des — que, apesar de terem
algum mérito em situagdes especificas, decerto ndo se aplicam universalmente a todos os casos
de gestdo patrimonial.

A preocupagdo com especulagdes imobilidrias ¢ vélida quando se trata de areas
estratégicas para o desenvolvimento urbano ou de interesse social especifico, mas ndo se
justifica quando os imdveis ndo possuem tal caracteristica estratégica e sua manuteng¢do no
patrimdnio publico gera custos sem beneficios correspondentes.

O controle sobre a destinagio dos bens, embora importante, deve ser ponderado
com a eficiéncia da gestdo publica e a necessidade de recursos para investimentos prioritarios.
Quando um imével publico ndo possui destinag@o especifica para uso direto da Administragéo
e ndo se enquadra em projetos estratégicos municipais, a gestdo e manutengéo de seu controle
através da concessdo de direito real de uso pode representar um Onus desnecessario para a
méaquina publica, especialmente considerando os custos administrativos de fiscalizagdo e gestdo
contratual.
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Além disso, a alienagdo ndo impede que o Municipio exer¢a seu poder de policia

e controle urbanistico sobre os iméveis através do Plano Diretor, da legislagdo urbanistica e
ambiental, e dos instrumentos previstos no Estatuto da Cidade. Com efeito, o controle publico
sobre 0 uso e ocupagdo do solo pode ser exercido de forma eficaz, independentemente da
propriedade do imével, através dos instrumentos de planejamento urbano e das normas de
direito urbanistico.

Ainda, leve-se em conta que alienagio também contribui para o desenvolvimento
econdmico local de forma mais efetiva que a concess@o de direito real de uso.

A plena propriedade propiciada com a alienagdo oferece maior seguranga
juridica aos investidores, facilitando o acesso a financiamentos e incentivando investimentos
de maior parte. Q nova proprietario, ao adquirir a plena propriedade, assumiré integralmente a
responsabilidade pela manutengdo e desenvolvimento do imével, gerando empregos, renda e
aumentando significativamente a arrecadagéo tributdria municipal através do IPTU e do ICMS
ou ISSQN.

No que diz respeito a interpretagdo e aplicabilidade do art. 43 da Lei Orgéanica
do Municipio — segundo o qual "o Municipio, preferentemente & venda ou doagdo de seus bens,
outorgurd concesséo o divoito real de uso, wmediante prévia autorizagdo legislativa e
concorréncia publica" —, com a devida vénia, ndo nos parece que tal dispositivo afaste de
antemao a possibilidade de que a Municipalidade opte pela venda ou doagdo de seus bens,
institutos que igualmente encontram previsdo expressa na mesma Lei Orgéanica. Fosse
inadmissivel a venda ou doagfio em qualquer caso, nem sequer haveria motivo para que este
diploma se referisse a elas.

A simples preferdntia pela conessio de diseito weal de usQ NAQ parece nem
sequer incidir toda vez que o objetivo pretendido possa ser alcangado somente por um instituto
especifico. Se o fim almejado com a venda de um bem piblico for, por exemplo, a obtengéo do
maior volume possivel de recursos financeiros, mediante alienagfo (tal como na hipotese dos
Projetos de Leis n° 132/2025 e 133/2025 em questéo, pelas razdes econdmico-financeiras acima
declinadas), ndo seré o caso de se pretender invocar a utilizagio da concessdo de direito real de
uso.

No caso dos Projetos de Leis n° 132/2025 e 133/2025, ndo se pode afirmar que
ambos os institutos — alienagdo e concessio de direito real de uso — seriam equivalentes para
atingir os objetivos pretendidos pela Administragdo Municipal.

Na verdade, as insuficiéncias da concess@io de direito real de uso para gerar
recursos imediatos e substanciais justificam plenamente a opg&o pela alienago.

Sob tal aspecto, certo é que nada justificaria todo o esforgo politico e burocratico
correspondente as alienagdes, se elas pudessem oferecer um resultado prético equivalente as
concessdes que, em tese, poderiam ser instituidas.

s &
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prescrito que em lugar da venda ou doagdo deve o Poder Publico valer-se da concesséo de
direito real de uso. (...) E prescrigdo que néo obriga e, por isso mesmo, de pouca utilizagéo"
(Direito administrativo, 15 ed. Séo Paulo, Saraiva, 2010, p. 984).

Tal posicionamento doutrinério mostra claramente que a preferéncia legal pela
concessdo de direito real de uso ndo constitui vedagdo absoluta a aliena¢do, mas, sim, uma
diretriz que restou devidamente ponderada conforme as circunstancias especificas envolvidas
na situag@o em concreto.

Por fim, é importante ressaltar ainda que estes iméveis ndo estéo sendo utilizados
efetivamente pelo Municipio, submetendo o erario a suportar com seus custos administrativos,
tais como manutengdo e vigilancia para evitar invasdes, bem como para impedir a degradagdo
do ambiente e das condi¢des gerais destes locais, com a consequente desvalorizag@o do
patriménio dos municipes instalados no entorno.

Assim sendo, com estas consideragdes que entendemos pertinentes para o
presente momento, aproveitamos a oportunidade para renovar a Vossas Exceléncias os

protestos de nossa alta considerag@o.

Atenciosamente,

Guilherme Luiz Sever Carvalho
Secretario de Governo e Transparéncia

Robson Senziali
Secretario de Finangas

SEGOT

2'?307{,\3;;;"" 3
Na doutrina especializada, Diégenes Gasparini leciona que " it Teta i
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FOLHA DE DESPACHO

EROJETO DE LEI n.° 133/2025
ARECER n.° 108/2025

De autoria do Senhor Prefeito Municipal, o Projeto de Lei
em epigrafe “Autoriza o Poder Executivo a alienar, por venda, para o Servico
Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes — Semae, os iméveis que
especifica, destinados as instalacoes de sua nova sede administrativa e de seu

movo almoxarifado.”

Instruem a Proposta a Mensagem GP n° 38/2025, pela
qual a Chefe do Executivo expde as razdes que a levaram a iniciativa legislativa (ff.
01/03), o projeto de lei (f. 04), processo administrativo n® 6.834 /2025, iniciado por
oficio do Diretor Geral do SEMAE, parecer juridico de ff. 7 verso a 13 verso, declaracao
do ordenador de despesa, despachos internos (ff. 15/21 verso) e Ata de Reunido da

“Comissao de Alienacdo de Bens Municipais” (ff. 22/23).
E o relatério.

Cuida o projeto em analise de autorizacao legislativa
para a alienagao de dois imoveis de propriedade do Municipio para o SEMAE. Os
imoveis serao utilizados para nova sede administrativa e almoxarifado do SEMAE, que,
segundo as explanacdes do Orgdo, encontra-se com problemas de falta de espaco
fisico adequado ha muito tempo, em razdo do crescimento do Municipio e das

demandas do Orgao.

A iniciativa legislativa esta em conformidade com a Lei
Organica do Municipio, em especial artigos 11, inciso VIII e 51, inciso IX. A
autorizacao legislativa € um dos requisitos para alienacdo de bens publicos, segundo a
Lei 14.133/2021, e somente o gestor municipal possui iniciativa para elaboracao

desta norma.
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A mesma Lei 14.133/2021 traz ainda outros requisitos
para alienacdo e bens imodveis publicos. Em principio, é necessario procedimento
licitatorio na modalidade Leildo, mas ha dispensa legal na hipotese da alienacéo ser

para outro 6rgao publico, que é o presente caso.

Art. 76. A alienag¢do de bens da Administracdo Publica,
subordinada a _existéncia _de interesse publico devidamente
justificado, serd precedida de avaliacGdo e obedecerd as
seguintes normas:

I - tratando-se de bens imoveis, inclusive os pertencentes as
autarquias e as fundacgédes, exigira autorizag¢do legislativa e
dependerd de licitacdo na modalidade leilao, dispensada a
realizacao de licitac@o nos casos de:

a) dagdo em pagamento;

b) doagdo, permitida exclusivamente para outro 6rgdo ou
entidade da Administragdo Publica, de qualquer esfera de
governo, ressalvado o disposto nas alineas “f’, “g” e “h”
deste inciso;

¢) permuta por outros iméveis que atendam aos requisitos
relacionados as finalidades precipuas da Administracdo,
desde que a diferen¢a apurada nao ultrapasse a metade do
valor do imével que serd ofertado pela Unido, segundo
avaliagdo prévia, e ocorra a torna de valores, sempre que for
0 caso;

d) investidura;

e) venda a outro orgao ou entidade da Administracao
Publica de qualquer esfera de governo;

Jf) alienagdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de
direito real de uso, locagdo e permissdo de uso de bens
imoveis residenciais construidos, destinados ou efetivamente
usados em programas de habitacdo ou de regularizacdo
Jundiaria de interesse social desenvolvidos por 6rgdo ou
entidade da Administracdo Publica;
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g) alienagdo gratuita ou onerosa, aforamento, concessdo de
direito real de uso, locag¢do e permissdo de uso de bens
imdveis comerciais de ambito local, com darea de até 250 m?
(duzentos e cinquenta metros quadrados) e destinados a
programas de regularizagdo fundiaria de interesse social
desenvolvidos por d6rgdo ou entidade da Administracdo
Publica;

h) alienagdo e concessdo de direito real de uso, gratuita ou
onerosa, de terras publicas rurais da Unido e do Instituto
Nacional de Coloniza¢do e Reforma Agraria (Incra) onde
incidam ocupagées até o limite de que trata o § 1° do art. 6°
da Lei n° 11.952, de 25 de junho de 2009, para fins de
regularizagdo fundidaria, atendidos os requisitos legais;

i) legitimagdo de posse de que trata o art. 29 da Lei n° 6.383,
de 7 de dezembro de 1976, mediante iniciativa e deliberacdo
dos 6rgdos da Administra¢do Publica competentes;

J) legitimacdo fundiaria e legitimacdo de posse de que trata
a Lei n® 13.465, de 11 de julho de 2017;

O caput do artigo 76 deixa claro que ha necessidade de

prévia avaliacdo dos imoveis e justificativa do interesse publico. HA também a

necessidade de justificar a preferéncia pela venda a concessao real de uso.

Estes requisitos foram cumpridos pelo oficio n°
1.172/2025 (f. 25 e seguintes), o qual trouxe as avaliagbes e as pertinentes

justificativas.

Sugere-se, no sentido da melhor técnica, que haja

emenda modificativa para inserir o valor dos iméveis nas suas respectivas

descricdes constantes do projeto de lei. Esta emenda pode ser feita pela prépria

Camara, através de suas Comissdes, uma vez que €é meramente formal, tem
pertinéncia tematica com a matéria e ndo gera qualquer aumento de despesas (STF

ADI 6091, Relator(a): DIAS TOFFOLI, Tribunal Pleno, publicado 28/06/2023).
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Desta forma, realizadas as emendas sugeridas, nao se
observam vicios de ordem juridica no projeto de lei em epigrafe, devendo o mérito da
propositura ser analisado pelo Colendo Plenario que, para aprovacao, dependera de
voto favoravel da maioria dos Vereadores presentes a Sessdo, conforme prevé o

paragrafo tinico do artigo 79 da LOM.

MORAES DE SA

Procuradojra Legislativa

o~

Visto. De acordo

ANDRE DE CAMARGO XEM’EIDA
[Procurador Legislativo Chefe
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COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA E REDAGAO

Projeto de Lei n® 133/2025

Autoria: Prefeita Municipal

Assunto: Autoriza o Poder Executivo a alienar por venda para o Semae, os imoveis que especifica para

a nova sede administrativa e novo almoxarifado.

Designo o ilustre Vereador Milton Lins da Silva, como eminente relator do Projeto de

Lei n® 133/2025 para que, apds analise da matéria, relatar e exarar devido parecer.

Assim, solicito ao Departamento Legislativo dessa Casa para que proceda a devida

remessa dos autos ao Nobre Vereador designado como relator.

Plenario Vereador Dr. Luiz Beraldo de Miranda, 08 de julho de 2025.
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MENSAGEM GP N° 50/2025

Mogi das Cruzes, 29 de julho de 2025.

Senhor Presidente,
Senhoras Vereadoras,
Senhores Vereadores,

Tenho a honra de submeter ao elevado e criterioso exame de Vossas
Exceléncias e a soberana delibera¢do do Plenario dessa Egrégia Casa Legislativa, a anexa
propositura de Emendas Modificativas ao Projeto de Lei n° 133/2025, que autoriza o
Poder Executivo a alienar, por venda, para o Servi¢o Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi
das Cruzes - Semae, os imoveis que especifica, destinados as instalagdes de sua nova sede
administrativa e de seu novo almoxarifado, encaminhado com a Mensagem GP n° 38, de 17
de junho de 2025.

A primeira Emenda Modificativa visa inserir as avaliacdes dos
respectivos imoveis nos incisos I e II do artigo 1° do Projeto de Lei n® 133/20235, consoante
as informagdes apuradas pela Comissdo Municipal Permanente de Avaliagdo ¢ Reavaliagio
- CEPAR, vinculada a Secretaria Municipal de Finangas, documentos estes que foram
encaminhados por meio do Oficio n® 1.172/2025 - SEGOT/CAM, que ja se encontram nos
autos da tramitacdo legislativa da proposi¢do em destaque.

Por outro lado, a segunda Emenda Modificativa visa alterar o artigo
2° do Projeto de Lei n° 133/2025, ajustando sua redagdo para dispor sobre a eventual
reavaliacdo desses imoveis, por intermédio da Comissdo Municipal Permanente de
Avaliagdo e Reavaliagdo - CEPAR, quando forem efetivadas as alienagdes, por venda, ao
Servico Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, levando-se em
consideragdo as condigdes de mercado vigentes na ocasido.

Dessa forma, as referidas Emendas Modificativas constam no Anexo
a presente Mensagem.

Alias, a medida objetivada esta em consonancia com o sugerido pela
Procuradoria Juridica dessa Egrégia Camara Municipal, conforme expresso em seu
substancioso parecer, consignado nos autos da tramitagdo legislativa do Projeto de Lei n°
133/2025.

Considerando o exposto, acredito contar com o indispensavel apoio
dos nobres Vereadores para a aprovagdo desta matéria, de natureza urgente, nos termos do
disposto pelo artigo 81 da Lei Organica, por entender ser de grande relevancia e de interesse
para o Municipio de Mogi das Cruzes, consoante os motivos apresentados na Mensagem GP
n°® 38, de 17 de junho de 2025.

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP *Telefone (11) 4798-5000 *
e-mail: gabinete@pmmc.com.br
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MENSAGEM GP N° 50/2025 - FL. 2

Expresso os meus agradecimentos e valho-me do ensejo para renovar
a Vossas Exceléncias, em mais esta oportunidade, os protestos de profundo respeito e de

elevada consideracao. f ; .o -
“Audoi sl

MARA PICCOLOMINI BERTAIOLLI
Prefeita de Mogi das Cruzes

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador José Francimario Vieira de Macedo

Presidente da Camara Municipal de Mogi das Cruzes

E demais Excelentissimas(os) Senhoras(es) Vereadoras(es)
Av. Ver. Narciso Yague Guimardes, 381, Centro Civico

Nesta
SEGOT/rbm

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP «Telefone (11) 4798-5000 *
e-mail: gabinete@pmmc.com.br
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ANEXO A MENSAGEM GP N° 50/2025

PROJETO DE LEI N° 133/2025

Autoriza o Poder Executivo a alienar,
por venda, para o Servico Municipal de
Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes -
Semae, os imoéveis que especifica,
destinados as instalagdes de sua nova
sede administrativa e de seu novo
almoxarifado.

EMENDA MODIFICATIVA N° _ , DE 2025

Altere-se a redagdo dos incisos I e II do caput do artigo 1° do presente Projeto
de Lei, a fim de que conste:

I - Imével de Matricula n° 34.120, do 1° Cartério de Registro de Imdveis
de Mogi das Cruzes (e matriculas posteriores), localizado na Rua Pedro
Genovés, 90, Distrito de César de Souza, Inscrigdo Municipal n°
32.062.052.000, com 4area total de 35.781,69 m? Avaliagdo: R$
23.211.965.,89 (vinte e trés milhdes, duzentos e onze mil, novecentos ¢
sessenta e cinco reais € oitenta € nove centavos);

II - Imovel de Matricula n® 47.055, do 1° Cartério de Registro de Imodveis
de Mogi das Cruzes, localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha,
259, bairro Nucleo Industrial Vereador Alcides Celestino Filho, Inscrigdo
Municipal n° 30.093.008.000, com é&rea total de 5.002,00 m?, Avaliagdo:
R$ 4.655.618,00 (quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e cinco mil,

seiscentos e dezoito reais).
”»

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP *Telefone (11) 4798-5000 -
e-mail: gabinete@pmmc.com.br
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ANEXO A MENSAGEM GP N° 50/2025 - FL. 2

EMENDA MODIFICATIVA N®° ., DE 2025

Altere-se a reda¢do do artigo 2° do presente Projeto de Lei, a fim de que
conste:

“Art. 2° Os imoveis municipais descritos no artigo 1° desta lei poderdo ser
reavaliados pela Comissdo Municipal Permanente de Avaliagdo e
Reavalia¢do - CEPAR, da Secretaria Municipal de Finangas, quando forem
efetivadas as alienagdes, por venda, ao Servico Municipal de Aguas e
Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, levando-se em consideragdo as
condi¢des de mercado vigentes na ocasido.”

Mo st

MARA PICCOLOMINI BERTAIOLLI
Prefeita de Mogi das Cruzes

SEGOT/rbm

Av. Vereador Narciso Yague Guimaraes, 277, 3° andar, Centro Civico, Mogi das Cruzes - SP *Telefone (11) 4798-5000 *
e-mail: gabinete@pmmc.com.br
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE JUSTICA DE REDACAO

Projeto de Lei n° 133/2025

Por iniciativa da Senhora Prefeita, o Projeto de Lei de iniciativa do Poder
Executivo que autoriza a alienagiio, por venda, de bens imoveis publicos municipais ao Servigo Municipal
de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes — SEMAE, com destinagio especifica para a instalagdo de sua
nova sede administrativa e de seu novo almoxarifado.

O projeto ¢ resultado de demandas administrativas recorrentes que apontam a
insuficiéncia estrutural e operacional da atual sede da autarquia, notadamente em virtude do crescimento
demogrifico e territorial do Municipio e da consequente ampliagdo da complexidade e volume dos
servigos prestados pelo SEMAE. O pleito encontra amparo no Processo Administrativo n® 6.834/2025,
instaurado por meio de oficio do Diretor-Geral do SEMAE, o qual fundamenta a medida sob os aspectos
técnico-operacionais, de eficiéncia e de interesse publico.

Cito os referidos documentos pertinentes; contendo o parecer juridico exarado
pela Prefeitura (fls. 7/13), a declaragdo do Ordenador de Despesas, os despachos administrativos internos
(fls. 15/21), a ata da Comissdo de Alienagio de Bens Municipais (fls. 22/23), a justificativa formal do
interesse publico apresentada por meio do Oficic n° 1.172/2025, além dos laudos de avaliagio dos iméveis
publicos envolvidos (fls. 25 e seguintes).

Ainiciativa legislativa encontra amparo na Lei Organica do Municipio de Mogi
das Cruzes, especialmente nos artigos 11, inciso VIIIL, e 51, inciso IX, que atribuem ao Chefe do Poder
Executivo a competéncia para propor projetos de lei que tratem da alienagdo de bens imdveis municipais,
bem como para gerir o patriménio publico.

Nos termos do art. 76 da Lei n° 14.133/2021 (Nova Lei de Licitagdes e
Contratos Administrativos), a alienagdo de bens imdveis da Administragdo Piblica, como regra, deve
ocorrer mediante licitagdo na modalidade leildo, precedida de avaliagio prévia e justificativa de interesse
publico.

Contudo, a propria lei prevé dispensa de licitagdo em hipoteses especificas.
incluindo aquelas em que a alienacio se da entre entes da Administragio Puablica, desde que devidamente
Justificado e observados os principios da administragdo publica.

No caso concreto, a alienagdo se dard a uma autarquia municipal (SEMAE),
integrante da Administragdo Publica, ndao havendo qualquer prejuizo ao erario ou a coletividade, uma vez
que os bens permanecem sob a titularidade do poder piblico, alterando-se apenas sua gestdo interna e
finalidade administrativa.

Assim, a alienagdo dispensa a realizagdo de licitagdo, nos termos da legislagido
o que esta devidamente comprovado.
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O processo administrativo comprova a avaliagdo técnica e monetaria dos
imoveis, realizada com base em critérios de mercado e valores atualizados; apresenta a justificativa
concreta do interesse pliblico envolvido, evidenciando a inadequagio das instalagdes atualmente ocupadas
pelo SEMAE e a consequente necessidade de reestruturagio fisica; e contém, ainda, a manifestagio
favoravel da Comissdo Permanente de Alienagio de Bens, em conformidade com os requisitos legais e
administrativos exigidos para a alienacio de bens piblicos.

Diante de todo o exposto, analisando a presente propositura nos aspectos e
peculiaridades atinentes a esta Comissdo de Justica e Redagdo, entendemos que o Projeto de Lei n°
133/2025 merece prosperar, e nio existindo dbices juridicos, opinamos pela NORMAL TRAMITACAO.

Plenario Vereador DTz Beraldo de Miranda, 05 de agosto de 2025.

MILTON LINS DA SILVA — Bi Gémeos

embro-Relatg

v N
ARIA ZA FERNANDES

Membro Membro
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE FINANCAS E ORCAMENTO

Projeto de Lei n°133/2025.

De iniciativa legislativa da Senhora Prefeita do Municipio de Mogi
das Cruzes, Mara Piccolomini Bertaiolli, a proposta em andlise autoriza o Poder
Executivo a alienar por venda, para o Servi¢o Municipal de Aguas e Esgoto de Mogi das
Cruzes — SEMALE, os imodveis que especifica, destinados as instalagdes de sua nova sede
administrativa e de seu novo almoxarifado.

A presente proposi¢do decorre de solicitagdo do Servigo Municipal de
Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes — SEMAE, conforme consta no Oficio n® 039/2025
— DG, através do Processo Administrativo n® 6.834/2025 — 1Doc, instaurado pela
Procuradoria-Geral do Municipio. O objetivo € autorizar o Poder Executivo a alienar, por
meio de venda, para a referida autarquia. os imoveis abaixo descritos, que integram o
patrimoOnio municipal, conforme segue:

a) Imodvel de Matricula n°® 34.120, do 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Mogi das Cruzes (e matriculas posteriores), localizado
na Rua Pedro Genovés, 90, Distrito de César de Souza, Inscrigdo
Municipal n® 32.062.052, com area total de 35.781,69 m?;

b) b) Imovel de Matricula n® 47.055, do 1° Cartério de Registro de
Imoveis de Mogi das Cruzes, localizado na Avenida Maria José
Bechelli Batalha, 259, bairro Nucleo Industrial Vereador Alcides
Celestino Filho, Inscrigdo Municipal n° 30.093.008.000, com érea
total de 5.002.00 m?.

Conforme disposto na proposi¢do de lei em questdo, o valor a ser pago
pelo SEMAE pela aquisi¢do dos imdveis descritos no item 2 sera determinado com base
nos critérios técnicos estabelecidos pela Comissdo Municipal Permanente de Avaliagio e
Reavaliagdo — CEPAR, vinculada a Secretaria Municipal de Finangas.

Nesse contexto, a Autarquia Municipal justifica que o pedido de
aquisi¢do das areas municipais esta fundamentado em diversos fatores. Destaca,
inicialmente, o expressivo crescimento do Municipio, que atualmente conta com mais de
170 mil cadastros atendidos pelo SEMAE, distribuidos em uma extensdo territorial de
721 km?, atendendo a uma populagdo superior a 450 mil habitantes. Esse

desenvolvimento implica um aumento constante na demanda por servigos de saneamento
basico, ampliando as responsabilidades da Autarquia no que tange a expansdo das redes,
manutengdo ¢ estrutura técnico-administrativa. Tais atribui¢des foram refor¢adas pela Lei
Federal n° 14.026, de 15 de julho de 2020, que instituiu o novo Marco Legal do
Saneamento Basico.
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O SEMAE informa que sua principal estrutura fisica, a Estagdo de
Tratamento de Agua (ETA Centro), localizada na Rua Otto Unger, permanece
praticamente inalterada desde a década de 1960. Essa unidade concentra ndo apenas as
operagdes de tratamento de dgua, mas também grande parte das equipes operacional,
técnica e administrativa. Essa concentragdo € considerada inadequada, especialmente
devido a manipulagédo de produtos quimicos controlados na estag¢do, o que, por motivos
de seguranga, desaconselha a coexisténcia das fun¢des administrativas com as operagdes
de campo no mesmo local.

Com o crescimento do quadro de servidores, atualmente cerca de 370
colaboradores, ¢ a necessidade de modernizar e expandir as instalagdes, incluindo a
modernizagdo da ETA Centro, a amplia¢do da Estacdo de Tratamento de Esgoto (ETE)
Leste e o projeto de reforma e ampliagdo da ETA Leste, a limitagdo do espago fisico
tornou-se uma questdo critica.

Além disso, a Autarquia informa que, em 2014, visando amenizar a falta
de espaco, optou pela loca¢do de um imodvel situado na Rua Otto Unger, n° 659, com area
de 496,20 m?, para abrigar parte das diretorias e demais setores administrativos, o que
atualmente gera um custo mensal aproximado de R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais).
No entanto, mesmo com essa medida, nem todos os departamentos administrativos foram
acomodados, ¢ a necessidade de adequagdo e ampliagdo do almoxarifado permanece.

A Autarquia justifica a celebracgdo de convénio com a Agéncia de Aguas
do Estado de Sio Paulo (SP Aguas), conforme previsto na Lei n® 8.210, de 14 de maio de
2025, com o objetivo de universalizar a coleta e o tratamento de esgoto. O investimento
estimado ¢ de R$ 260.000.000,00 (duzentos e sessenta milhdes de reais), provenientes de
recursos estaduais. Essa parceria permitira ao SEMAE alocar seus proprios recursos para
outras demandas, tais como a aquisi¢do de uma nova sede administrativa e de uma nova
area para o almoxarifado, conforme solicitado no presente pleito, eliminando despesas
com aluguel e ampliando seu patrimonio.

Dessa forma. a presente demanda foi encaminhada para analise da
Comissdo de Alienag@o de Bens Municipais, criada pelo Decreto n® 23.432, de 17 de
marco de 2025, com a atribui¢do de conduzir estudos e adotar as medidas necessarias
para viabilizar a alienag@o de bens publicos méveis e imdveis, dominicais ou inserviveis,
pertencentes a Administragdo Direta do Poder Executivo Municipal de Mogi das Cruzes.
A proposta apresentada foi aprovada por essa Comissio.

Solicitou-se, por meio da Comissdo Municipal Permanente de
Avaliagdo e Reavaliagdo — CEPAR, a atualizagdo dos valores de mercado dos referidos
imoveis.
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As areas indicadas correspondem aquelas que foram anteriormente
doadas as empresas Max Love Cosméticos Ltda. e Sisel Engenharia e Sistemas
Eletronicos Ltda., e que retornaram ao patriménio municipal em razdo do
descumprimento dos encargos estabelecidos nos respectivos processos de doagdo.

Ainda, acompanha a presente, o Processo Administrativo n® 6.834/2025
— 1Doec, que inclui as manifestagdes dos 6rgdos competentes da municipalidade, bem
como demais informagdes pertinentes ao tema em questio.

A Procuradoria Juridica desta Casa de Leis, apos analise, fez um tinico
apontamento: a necessidade de inser¢do de uma Emenda Modificativa para incluir o valor
dos iméveis nas respectivas descrigdes constantes no Projeto de Lei. Ao concluir, ressalta
que, caso sejam adotadas as emendas sugeridas, ndo se identificam vicios de ordem
juridica no presente projeto.

Por meio da Mensagem GP n® 50/2025, foram apresentadas duas
emendas modificativas. A primeira tem por objetivo inserir as avaliagdes dos respectivos
imoveis nos incisos 1 e Il do artigo 1° do projeto. conforme os valores apurados pela
Comissdo Municipal Permanente de Avaliagdo e Reavaliagio — CEPAR, vinculada a
Secretaria Municipal de Finangas e Or¢amento.

Ja a segunda emenda modificativa propde altera¢do no artigo 2° do
projeto, ajustando sua redagdo para prever eventual reavaliagdo dos imoveis, por
intermédio da Comissdo Municipal Permanente de Avaliagdo ¢ Reavaliagdo — CEPAR.
no momento da efetivacio das alienagdes por venda ao Servico Municipal de Aguas e
Esgotos de Mogi das Cruzes — SEMAE, considerando as condigdes vigentes do mercado
na ocasido.

Houve parecer favoravel da Comissio Permanente de Justica e
Redagdo, a qual, apds analise, ndo identificou impedimentos de natureza juridica a
presente proposi¢do, opinando, assim, por sua normal tramitacio.

Assim, apos andlise do presente Projeto de Lei e de todo o exposto
anteriormente, considerando os aspectos e peculiaridades atinentes a esta Comissdo, bem
como a inexisténcia de Obices de natureza financeira e or¢amentaria, opinamos por sua
NORMAL TRAMITACAO.
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE FINANCAS E ORCAMENTO — Projeto de Lei n"133/2025 —
De iniciativa legislativa da Senhora Prefeita do Municipio de Mogi das Cruzes, Mara Piccolomini Bertaiolli, a
proposta em anilise autoriza o Poder Executivo a alienar por venda, para o Servico Municipal de Aguas e Esgoto
de Mogi das Cruzes — SEMAE, os imoveis que especifica, destinados as instalacdes de sua nova sede
administrativa e de seu novo almoxarifado.
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Plenario Vereador Dr. Luiz Beral iranda, 11 de agosto de 2025
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Preside - Relator

o T A RS

OTTO F. FLORES DE REZENDE

EDUARDO HIROSHI OTA

Membro

PEDRO HIDEKI KOMURA

Membro
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS, HABITACAO,
MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SEMAE

Projeto de Lei n° 133 / 2025

De autoria da Senhora Prefeita Municipal de Mogi das Cruzes, a
proposta em estudo autoriza o Poder Executivo a alienar, por venda, para o Servico
Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes — Semae, os iméveis que especifica,
destinados as instalagoes de sua nova sede administrativa e de seu novo
almoxarifado.

Examinando os termos da justificativa do projeto de lei, junto a
Mensagem GP n°® 38/2025 e aos termos do Processo Administrativo n°® 6.834 /2025,
verificamos que iniciativa da proposiciao advém de solicitacao do Servico Municipal
de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, consoante o exposto no Oficio n°
039/2025 - DG, instaurado pela Procuradoria-Geral do Municipio, tendo por
finalidade autorizar o Poder Executivo a alienar, por venda, para a referida Autarquia,
os imoveis a seguir descritos, integrantes do patriménio municipal, a saber:

I) Imovel de Matricula n® 34.120, do 1° Cartério de Registro de Imoéveis de Mogi das
Cruzes (e matriculas posteriores), localizado na Rua Pedro Genovés, 90, Distrito de
César de Souza, Inscrigao Municipal n°® 32.062.052, com area total de 35.781,69 m?;

II) Imo6vel de Matricula n® 47.055, do 1° Cartoério de Registro de Iméveis de Mogi das
Cruzes, localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha, 259, bairro Niicleo
Industrial Vereador Alcides Celestino Filho, Inscricdo Municipal n°
30.093.008.000, com area total de 5.002,00 m?2.

A Autarquia municipal, ou seja, o SEMAE, justifica que o pedido de
aquisicdo das areas municipais esta relacionado ao significativo crescimento do
Municipio, que atualmente conta com mais de 170 (cento e setenta) mil cadastros
atendidos pelo Semae, em uma extensao territorial de 721 km?, servindo uma
populacéo superior a 450 (quatrocentos e cinquenta) mil habitantes, acarretando um
aumento continuo das demandas por servicos de saneamento basico e pelas
responsabilidades intensificadas pela Lei Federal n°® 14.026, de 15 de julho de 2020
(novo Marco Legal de Saneamento Basico).

O Semae relata ainda que sua estrutura fisica principal, a Estacao de
Tratamento de Agua - ETA Centro, localizada na Rua Otto Unger, permanece a
mesma desde a década de 1960, concentrando nao apenas as operacoes de
tratamento de agua, mas também grande parte do corpo operacional, técnico e
administrativo; sendo que, atualmente com aproximadamente 370 (trezentos e
setenta) servidores, tendo ainda, a necessidade de modernizacao e ampliacdo de suas
instala¢oes, como a modernizacao da ETA Centro, a ampliacdo da ETE Leste e o
projeto de reforma e ampliagao da ETA Leste, a questdao do espago fisico tornou-se
critica. Ademais, a Autarquia informa que, em 2014, para mitigar o problema de
espaco, optou-se pela locacdo de um imével na Rua Otto Unger, 659, com 496,20 m?,
para abrigar parte de suas diretorias e demais setores administrativos, gerando um
custo mensal atual de aproximadamente R$ 27.000,00 (vinte e sete mil reais).
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS, HABITACAO, MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SEMAE -
Projeto de Lei n° 133 / 2025 - De autoria da Senhora Prefeita Municipal de Mogi das Cruzes, a proposta em
estudo autoriza o Poder Executivo a alienar, por venda, para o Servigo Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi
das Cruzes - Semae, os iméveis que especifica, destinados as instalacdes de sua nova sede administrativa e
de seu novo almoxarifado.
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No mais, com relagéo ao texto legal, verificamos nos termos da proposta
de lei, que o interesse publico na alienacao dos mencionados iméveis esta
devidamente justificado, nos termos do exposto acima, estando em consonancia com
a Lei Organica Municipal e com a Lei Federal n°® 14.133, de 1° de abril de 2021.

Neste sentido, a senhora Prefeita Municipal encaminhou oficio n® 1.182-
SEGOT/CAM, apresentando as justificativas necessarias nos termos da legislacao
vigente e, também, a avaliagdo dos imoveis e a justificativa do interesse publico.

Temos também que, o valor a ser pago pelo SEMAE para a aquisicédo
dos imoveis descritos sera aquele definido de acordo com os critérios técnicos
apurados pela Comissao Municipal Permanente de Avaliagao e Reavaliacao - CEPAR,
da Secretaria Municipal de Financgas, o que nao consta do texto.

Assim, em parecer juridico da Procuradoria Juridica desta Casa
Legislativa entendeu, apenas, que teve haver uma emenda modificativa para inserir
o valor dos imoéveis nas suas descrigdes constantes do projeto de lei.

Deste modo, a senhora Prefeita Municipal encaminhou a Mensagem GP
n® 50/2025, em que apresenta Emenda Aditiva ao Projeto de Lei n® 133/2025,
inserindo os valores das as avaliacoes dos respectivos imoéveis nos incisos I e II do
artigo 1° do Projeto de Lei n® 133/2025, consoante as informacgdes apuradas pela
Comissao Municipal Permanente de Avaliacdao e Reavaliacdo - CEPAR, vinculada a
Secretaria Municipal de Financas, documentos estes que foram encaminhados por
meio do Oficio n® 1.172/2025 - SEGOT/CAM, que ja se encontram nos autos da
tramitagao legislativa da proposicao em destaque.

Portanto, com a aprovacao da emenda, temos que a redacao dos incisos
I e Il do caput do artigo 1° do presente Projeto de Lei, passara a vigorar:

I - Imovel de Matricula n°® 34.120, do 1° Cartoério de Registro de Iméveis de
Mogi das Cruzes (e matriculas posteriores), localizado na Rua Pedro
Genovés, 90, Distrito de César de Souza, Inscricdio Municipal n°
32.062.052.000, com area total de 35.781,69 m?3, Avaliacdo: R$
23.211.965,89 (vinte e trés milhdes, duzentos e onze mil, novecentos e
sessenta e cinco reais e oitenta e nove centavos);

II - Imovel de Matricula n° 47.055, do 1° Cartorio de Registro de Iméveis de
Mogi das Cruzes, localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha, 259,
bairro Nucleo Industrial Vereador Alcides Celestino Filho, Inscricdo
Municipal n® 30.093.008.000, com area total de 5.002,00 m?, Avaliacdo: R$
4.655.618,00 (quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e cinco mil, seiscentos
e dezoito reais).
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PARECER DA COMISSAO PERMANENTE DE OBRAS, HABITACAO, MEIO AMBIENTE, URBANISMO E SEMAE -
Projeto de Lei n° 133 / 2025 - De autoria da Senhora Prefeita Municipal de Mogi das Cruzes, a proposta em
estudo autoriza o Poder Executivo a alienar, por venda, para o Servigo Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi
das Cruzes - Semae, os iméveis que especifica, destinados as instalacdes de sua nova sede administrativa e
de seu novo almoxarifado.
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Neste aspecto, a medida objetivada esta em consonancia com o sugerido
pela Procuradoria Juridica da Camara Municipal, conforme expresso em seu parecer,
consignado nos autos da tramitagao legislativa do Projeto de Lei n° 133/2025,
portanto, nao havendo obices juridicos a sua normal tramitagao.

No mais, analisando o presente Projeto de Lei, nos aspectos e
peculiaridades atinentes a esta Comissao, opinamos por sua NORMAL
TRAMITACAO.

Sala das Sessodes, 11 de agosto de 2025.




CAMARA MUNICIPAL DE (3 %V\ a;.

" (23

MOGI DAS CRUZES | ', *
ESTADO DE SAO PAULO R S

EMENDA ADITIVA

Ementa: Fica acrescido um artigo ap6s o
art. 2° do Projeto de Lei n°® 133/2025,
passando a vigorar como artigo 3° com a
redagéo a seguir exposta, dispondo sobre
medidas de transparéncia e publicidade, e

renumerando os demais artigos.

Art. 3° A Administracdo Municipal publicara, no prazo maximo de 30 (trinta) dias apés a efetivagdo
da alienagéo dos imdveis de que trata o art. 1°, relatério contendo:

| = O valor final de venda dos imoveis;

Il - Os laudos técnicos de avaliagdo utilizados pela Comissédo Permanente de Avaliagdo e
Reavaliagdo — CEPAR,;

Il = O plano detalhado de aplicagdo dos recursos, com indicagdo de valores, localidades
beneficiadas e prazos estimados.

Paragrafo unico. O relatério sera disponibilizado no Portal da Transparéncia da Prefeitura
Municipal e encaminhado @ Camara Municipal.

Plenario Vereador Dr. Luiz Miranda, em 12 de agosto de 2025.
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Justificativa

A publicidade desses dados é essencial para que o Parlamento e a sociedade possam avaliar a
vantajosidade da alienagdo. A emenda obriga a publicagéo de laudos, valores finais e plano
de aplicacédo dos recursos, fortalecendo a fiscalizagéo e o controle social.

Plenario Vereador Dr. Luiz Beraldo de Miranda, em 12 de agosto de 2025.
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Mogi das Cruzes, 13 de agosto de 2025.

Oficio n° 295 / 2025-GPe

Senhora Prefeita,

Ao tempo em que cumprimentamos Vossa Exceléncia,
servimo-nos do presente para encaminhar o autografo do Projeto de Lei n° 133/2025, de
sua autoria, que autoriza o Poder Executivo a alienar, por venda, para o Servigo
Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes — Semae, os imoéveis que especifica,
destinados as instalagdes de sua nova sede administrativa e de seu novo almoxarifado,
o qual mereceu aprovagéo do Plenério desta Edilidade, com emendas, em Sesséo Ordinaria
realizada na data de 12 de agosto de 2025.

Atenciosamente,

JOSE F ARIO VIEIRA DE MACEDO
residehte'da Cimara
_/'//" = e AP E——
% ( 3 - J' . PREFEITURA DE MOGI DAS CRUZES

I SECRETARIA DE GOVERNO E TRANSPARENCIA
| Camara Municipal n2 5.977/2025 |

| Protocolado em 13/08/2025 15:33 |
\ Assunto: Projeto de Lei n® 133/2025 |

\ |

A Sua Exceléncia

MARIA LUISA PICCOLOMINI BERTAIOLLI -
Prefeita do Municipio de Mogi das Cruzes —




(oo,
CAMARA MUNICIPAL DE @‘9
MOGI DAS CRUZES s T -

ESTADO DE SAO PAULO N,

PROJETO DE LEI n® 133 /2025

Autoriza o Poder Executivo a alienar,
por venda, para o Servigo Municipal de
Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes —
Semae, os imoveis que especifica,
destinados as instalagdes de sua nova
sede administrativa e¢ de seu novo
almoxarifado.

A CAMARA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES, DECRETA: -

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, por venda, para o Servigo
Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, os seguintes imoveis de
propriedade do Municipio:

I - Imovel de Matricula n° 34.120, do 1° Cartério de Registro de Imoveis
de Mogi das Cruzes (e matriculas posteriores), localizado na Rua Pedro
Genovés, 90, Distrito de César de Souza, Inscrigio Municipal n°
32.062.052.000, com 4rea total de 35.781,69 m? Avaliagdo: R$
23.211.965,89 (vinte e trés milhdes, duzentos e onze mil, novecentos €
sessenta e cinco reais e oitenta e nove centavos);

II - Imével de Matricula n® 47.055, do 1° Cartdrio de Registro de Iméveis
de Mogi das Cruzes, localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha,
259, bairro Ntcleo Industrial Vereador Alcides Celestino Filho, Inscri¢do
Municipal n° 30.093.008.000, com éarea total de 5.002,00 m? Avaliag#o:
R$ 4.655.618,00 (quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e cinco mil,
seiscentos e dezoito reais).

Paragrafo tinico. Os imdveis mencionados no caput deste artigo serdo
destinados as instalagdes da nova sede administrativa e do novo almoxarifado do Semae.

Art. 2° Os iméveis municipais descritos no artigo 1° desta lei poderdo ser
reavaliados pela Comissdo Municipal Permanente de Avaliagdo e Reavaliagdo - CEPAR, da
Secretaria Municipal de Finangas, quando forem efetivadas as alienagdes, por venda, ao
Servico Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, levando-se em
consideragfo as condi¢des de mercado vigentes na ocasifo.
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PROJETO DE LEI n° 133 /2025 — FL. 02

Art. 3° A Administragdo Municipal publicard, no prazo méaximo de 30 (trinta)
dias, ap6s a efetivagdo da alienagdo dos imoveis de que trata o art. 1°, relatério contendo:

I — O valor final de venda dos imdveis;

II — Os laudos técnicos de avaliagdo utilizados pela Comissdo Permanente de
Avalia¢do e Reavaliagdo — CEPAR;

ITI - O plano detalhado de aplicagdio dos recursos, com indicagdo de valores,
localidades beneficiadas e prazos estimados.

Paragrafo tinico. O relatério serd disponibilizado no Portal da Transparéncia da
Prefeitura Municipal e encaminhado 4 Cdmara Municipal.

Art. 4° Ficam revogadas:

I-alein®5.237, de 2 de julho de 2001;
II - a Lein® 6.269, de 16 de julho de 2009.

Art. 5° Esta lei entrar4 em vigor na data de sua publicaggo.

GABINETE DA PRESIDENCIA DA CAMARA MUNICIPAL DE

MOGI DAS CRUZES, 13 de agosto de 2025, 464° da Fundag#@io da Cidade de Mogi das
Cruzes.

RIO VIEIRA DE MACEDO
esidente da Camara

Registrada na Secretaria egls da Cémara Municipal de Mogi das
Cruzes, 13 de agosto de 2025, 464/da?th xdade de Mogi das Cruzes.
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OFiCIO N° 1.831/2025 - SEGOT/CAM

Mogi das Cruzes, 2 de setembro de 2025.

A Sua Exceléncia o Senhor

Vereador José Francimario Vieira de Macedo
Presidente da Camara Municipal de Mogi das Cruzes
Av. Ver. Narciso Yague Guimardes. 381. Centro Civico
Nesta

PR B S lank! S

Assunto: Autografos das leis que especifica. AL PO L R A

— o
e W mmpeinn g
B0 s

Senhor Presidente, ‘

\

Tenho a honra de levar ao conhecimento de Vossa Exceléncia que essa Egrégia
(Camara Municipal decretou € a Excelentissima Senhora Prefeita sancionou as Leis n°s:

o 8.233, de 24 de julho de 2025, que institui a Diaria Especial por Atividade
Complementar - DEAC, aplicavel aos servidores integrantes do Quadro da Guarda Civil
Municipal - GCM. nas condig¢des que especifica. e da outras providéncias (Publicada no dia 24
de julho de 2025):

e 8.239, de 14 de agosto de 2025, que dispde sobre autorizagdo ao Poder
Executivo para alienar. por venda, mediante licitacdo na modalidade leildo. os imoveis que
especifica. e da outras providéncias (Publicada no dia 18 de agosto de 2025):

o 8.240, de 14 de agosto de 2025. que autoriza o Poder Executivo a alienar,
por venda. para 0 Servigo Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae. 0s
imoveis que especifica. destinados as instalacdes de sua nova sede administrativa e de seu novo
almoxarifado (Publicada no dia 18 de agosto de 2025):

e 8241, de 14 de agosto de 2025, que dispde sobre autorizagdo para abertura
de crédito adicional especial até o valor de R$ 2.300.000.00 (dois milhdes e trezentos mil reais),
para os fins que especifica (Publicada no dia 21 de agosto de 2025);

e 8.242, de 22 de agosto de 2025, que ratifica o Termo de Adesdo (Plano de
Acdo n° 30882120250002-025588 - Processo n’ 01400.022831/2024-78). celebrado entre a
Unido. por intermédio do Ministério da Cultura. e o Municipio de Mogi da Cruzés, para a
finalidade que especifica. e da outras providéncias (Publicada no dia 29 de agosto de 2025).
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o 198, de 22 de agosto de 2025. que institui o Cédigo de Conduta ¢ Etica dos
Agentes Publicos Municipais no ambito da Administracdo Publica Direta € Autarquica do
Municipio de Mogi das Cruzes. € da outras providéncias (Publicada no dia 28 de agosto de
2025).

Os autografos das referidas leis seguem anexos.

Valho-me da oportunidade pafé renovar a Vossa Exceléncia os protestos do meu
alto apreco e especial consideragdo. ks

7~

/

. Guilherme Luiz Sever C \ alho
“~ Secretario de Governo ¢ Transparéncia
= \ SEGOT rbm
\
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LEI N° 8.240, DE 14 DE AGOSTO DE 2025

Autoriza o Poder Executivo a alienar,
por venda, para o Servigo Municipal
de Aguas e Esgotos de Mogi das
Cruzes - Semae, os imoveis que
especifica, destinados as instalagdes
de sua nova sede administrativa e de
seu novo almoxarifado.

A PREFEITA DO MUNICIPIO DE MOGI DAS CRUZES,
Faco saber que a Cdmara Municipal decreta e eu sanciono a seguinte lei:

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a alienar, por venda, para o Servigo
Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, os seguintes imdveis de
propriedade do Municipio:

I - Imével de Matricula n® 34.120, do 1° Cartorio de Registro de Imoveis de Mogi
das Cruzes (e matriculas posteriores), localizado na Rua Pedro Genovés, 90, Distrito de César
de Souza, Inscri¢do Municipal n° 32.062.052.000, com area total de 35.781,69 m?, Avaliagdo:
R$ 23.211.965.89 (vinte e trés milhdes, duzentos e onze mil, novecentos e sessenta e cinco
reais e oitenta e nove centavos);

II - Imovel de Matricula n°® 47.055, do 1° Cartério de Registro de Imoveis de
Mogi das Cruzes, localizado na Avenida Maria José Bechelli Batalha, 259, bairro Nucleo
Industrial Vereador Alcides Celestino Filho, Inscrigdo Municipal n° 30.093.008.000, com area
total de 5.002.00 m2, Avaliacdo: R$ 4.655.618,00 (quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e
cinco mil, seiscentos e dezoito reais).

Paragrafo inico. Os imoveis mencionados no caput deste artigo serdo destinados
as instalagdes da nova sede administrativa e do novo almoxarifado do Semae.

Art. 2° Os iméveis municipais descritos no artigo 1° desta lei poderdo ser
reavaliados pela Comissio Municipal Permanente de Avaliagdo e Reavaliagdo - CEPAR, da
Secretaria Municipal de Finangas, quando forem efetivadas as alienagdes, por venda, ao
Servigo Municipal de Aguas e Esgotos de Mogi das Cruzes - Semae, levando-se em
consideracdo as condi¢des de mercado vigentes na ocasido. (\\6

Art. 3° A Administracdo Municipal publicara, no prazo maximo de 30 (trinta)
dias, apds a efetivagio da alienagdo dos imoveis de que trata o artigo 1°, relatorio contendo; -

I - o valor final de venda dos imoveis:

Il - os laudos técnicos de avaliagdo utilizados pela Comissdo Permanente/de
Avaliagdo e Reavaliagdo - CEPAR;

I - o plano detalhado de aplicagdo dos recursos. com indicacdo de valores, -

localidades beneficiadas e prazos estimados. ==

o P —= V1,

-
-
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Pariagrafo anico. O relatorio sera disponibilizado no Portal da Transparéncia da
Prefeitura Municipal e encaminhado a Camara Municipal.

Art. 4° Ficam revogadas:

I-alein®5.237, de 2 de julho de 2001;
Il - a Lei n° 6.269, de 16 de julho de 2009.

Art. 5° Esta lei entrara em vigor na data de sua publicagdo.

PREFEITURA MUNICIPAL DE MOGI DAS CRUZES. 14 de agosto de
2025, 464° da Fundagdo da Cidade de Mogi das Cruzes.

H%mtoui 8’(/(/\

MARA PICCOLOMINI BERTAIOLLI
Prefeita de Mogi das Cruzes

m q
NeLsa Aiko Hanada Marialva

Chefe de Gabinete da Prefeita

L meﬁé’;;to Lima Hermanson Carvalho
" Secretario de Assynts Juridicos e Relagdes Institucionais
|
‘ \
\

i\ N \ \
Claude Mary de-Moura
Secretaria de Gestdo e Contratagdes Publicas
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)

Secretario dePesenvolvimento Econdémico e Trabalho

T

Registrada na Secretaria de Governo e Transparéncia - Departamento de Gestdo
Governamental. Acesso publico pelo site www.mogidascruzes.sp.gov.br.
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